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Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten

Allgemeine Hinweise zum Bodenrichtwert
Der Bodenrichtwert (196 BauGB) ist ein vorwiegend aus Grundstiickskaufpreisen abgeleiteter
lagetypischer Durchschnittswert. Er ist auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche (€/m?) eines
Grundsticks mit definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick) bezogen. In bebauten
Gebieten werden die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich ergeben wiirde, wenn der
Boden unbebaut ware (§ 196 Abs.1 BauGB).

Die Bodenrichtwerte werden in Richtwertzonen ausgewiesen. Diese Zonen umfassen Gebiete, die
nach Art und MaR der Nutzung weitgehend lbereinstimmen. Den liberwiegenden Bodenrichtwerten
ist ein beschreibender Datensatz zugeordnet, der alle wertrelevanten Merkmale, wie z.B. Art und
MaBR der Nutzung, Entwicklungszustand, Geschossflichenzahl, Grundstlicksfliche etc. der
Bodenrichtwertzone, enthilt.

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick in Bezug auf die
wertbestimmenden Eigenschaften bewirken Zu- oder Abschlage vom Bodenrichtwert.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Rechtsanspriiche hinsichtlich des Bauleitplanungs-
oder Bauordnungsrechts (z.B. Bebaubarkeit eines Grundstiicks) oder gegenlber den
Landwirtschaftsbehérden konnen aus den Bodenrichtwertangaben nicht abgeleitet werden.
Insbesondere fiir die Entwicklungszustiande Bauerwartungsland und Rohbauland wird darauf
hingewiesen, dass keine parzellenscharfe bzw. verbindliche Aussage getroffen werden kann.

Da eine Entwicklung der im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten kinftigen Bauflachen mit
groRBer Wahrscheinlichkeit nicht innerhalb einer Frist von 7 Jahren zu erwarten ist, sind die deduktiv
ermittelten Bodenrichtwerte fir Bauerwartungsland nicht fir die Grundsteuer zu verwenden.
Ausnahme bildet die Bodenrichtwertzone , Bauerwartungsland Niederfeld” (Zone 5120); hier konnte
der Richtwert aus tatsachlichen Verkaufen ermittelt werden.

Fiir landwirtschaftliche Grundstiicke (Grinland, Acker und Reben), forstwirtschaftliche Grundsticke,
Gartenland- und Freizeitgrundstiicke wurden die in den Zonen aufgefiihrten Bodenrichtwerte erzielt.
Der Bodenrichtwert €/m? Grundstiicksfliche bezieht sich auf Grund und Boden exklusive Aufwuchs
fiir landwirtschaftliche Grundstiicke und inklusive Aufwuchs fir forstwirtschaftliche Grundstiicke.

Bitte beachten Sie auch die Hinweise der jeweiligen Bodenrichtwertzone.
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Verkehrsflachen:
Verkehrsflachen (StralBen, Wege) sind mit einem Drittel des Bodenrichtwertes der zugehérigen BRW-
Zone anzusetzen.

WGFZ/GFZ:

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) sollte das MaR der baulichen
Nutzung als sog. Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ) dargestellt werden. In der Praxis hat
sich dieses theoretische Konstrukt, welches es ausschlieflich in der Wertermittlung gibt, jedoch nicht
durchgesetzt.

Der Gutachterausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Lorrach-Inzlingen halt deshalb an den
bisherigen, vom 06rtlichen Grundstiicksmarkt akzeptierten und in der Praxis standig angewandten
Umrechnungskoeffizienten von GFZ zu GFZ fest.

Die Umrechnungskoeffizienten kénnen meist auch anstelle einer Aufteilung in Bauland und
Mehrflachen mit unterschiedlichen Bodenwerten angewandt werden.

Die entsprechende Tabelle wird im Jahresbericht der Verwaltungsgemeinschaft Lorrach-Inzlingen
veroffentlicht.

Grundstiicke im AuBenbereich (deckungsgleiche Zonen):

e deckungsgleiche Zonen mit Acker, Griinland oder Wald.

Fir die anteilige Zuordnung des Grund und Bodens durch die Eigentiimer*innen beziehungsweise die
Finanzverwaltung zum Grundvermogen und zum land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen ist
grundsatzlich die Verkehrsauffassung maRgeblich (§25 Absatz 1 LGrStG). Hilfsweise kénnen die
Eigentlimer*innen beziehungsweise die Finanzverwaltung fir die Zuordnung der Fliche zum
Grundvermogen das Flinffache der bebauten Flache des nicht land- und forstwirtschaftlich genutzten
Gebaudes (insbesondere Wohngebaude) ansetzen. Sollte das Grundstiick kleiner sein als die aus der
Berechnung resultierenden Flache, ist die tatsdchliche Grundstiicksfliche anzusetzen.

Sofern von der Steuerverwaltung Bodenrichtwerte fiir bebaute Grundstiicke im AuRenbereich
angefordert werden, konnen diese hilfsweise mit denen vom Gutachterausschuss ermittelten
Wertansatzen flir das zu bewertende Grundstiick bestimmt werden. Verkehrswerte kdnnen im
Einzelfall nur durch Gutachten ermittelt werden.

(A) steuerlicher Bodenrichtwert Wohnnutzung im AulRenbereich

e Wertfestsetzung fiir Lorrach: 190 € / m? (Wohnbebauung)
o  Wertfestsetzung fiir Inzlingen: 140 € / m? (Wohnbebauung)

(5-fache Fldche des mit Wohnnutzung bebauten Teils) x [Ausgangswert W]

(B) steuerlicher Bodenrichtwert gewerbliche Nutzung im AuRenbereich

o  Wertfestsetzung fir Lorrach: 50 € / m? (Gewerbe)
o  Wertfestsetzung fiir Inzlingen: 40 € / m? (Gewerbe)

(5-fache Flidche des mit Gewerbenutzung bebauten Teils) x [Ausgangswert G]
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Bodenrichtwertzonen ohne Wertangaben:
Diese Grundstiicke werden im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nicht gehandelt. Somit kann keine
Wertfestsetzung erfolgen.
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