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Stadt Lérrach TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal” erneuter Entwurf

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist.

2 Anlagen des Bebauungsplans
e Begriindung

e Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes fir
die Stadt Lorrach - vor dem Hintergrund der digitalen Entwicklung -, Endbericht, Dr.
Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach 20.10.2016

e Vergniigungsstittenkonzept fiir das gemeinsame Oberzentrum Lérrach / Weil am
Rhein, Bericht, Dr. Donato Acocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach / Dort-
mund, 21.11.2011, gedndert am 31.02.2012

3 Geltungsbereich

Der genaue rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Be-
bauungsplan.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 2 von 8



Stadt Lérrach

TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal” erneuter Entwurf

A

Al

Al.1l

Al.1.1

Al.1.2

Al.13

Al.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb sind festgesetzt: GEe — Eingeschranktes Ge-

werbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO):
—  Gewerbebetriebe aller Art,

— Lagerhduser und Lagerplatze, jeweils nur nicht selbstandig

—  Offentliche Betriebe,

—  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fir sportliche Zwecke.
Einschrinkungen/Voraussetzungen

Fur alle danach zuldssigen Arten gilt die Einschrankung/Voraussetzung, dass sie i.5.d. § 6
Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren, nach ihrem Stérgrad also auch in ei-
nem Ml nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig waren.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO):

— Einzelhandelsbetriebe, auBer mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten i.S.d. Kapitel
D Anhang, Sortimentsliste und daneben mit branchentypischen zentrenrelevanten
Randsortimenten auf max. 10% der Gesamtverkaufsflache,

— Erotikbetriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie z.B. Erotik-
Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-Kinos, Table-
Dance-Einrichtungen),

— selbstandige Lagerhaduser und selbstandige Lagerflachen,
— Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung stehen (Fremdwerbung),
— Tankstellen,

— Vergnligungsstatten jeder Art.

Sondergebiet ,SO Einzelhandel und Gewerbe“
(8§ 11 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO)
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Stadt Lérrach TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal” erneuter Entwurf

Al.2.1 Zuldssig sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittelmarkte) mit dem Kernsorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel (nahversorgungsrelevante Sortimente, siehe Kapitel D
Anhang, Sortimentsliste) mit folgenden Maligaben:

— maximale Verkaufsflichenzahl (VKZ) von 0,1325 (entspricht 1.200 m? Verkaufsflache
(VKF),

— maximal 90 % der Gesamtverkaufsflache fiir Nahrungs- und Genussmittel, maximal
10 % fiir Drogeriewaren und maximal 15 % fir sonstige Sortimente.

Al1.2.2 Daneben gelten die Festsetzungen wie unter Ziff. A1.1.
Definitionen:
Al1.2.3 Verkaufsflache (VKF) im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugangliche

Flache einschlielRlich des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenauslage und der Frei-
verkaufsflache sowie derjenigen Bereiche, die von den Kunden aus betrieblichen oder hy-
gienischen Griinden nicht betreten werden diirfen, in denen aber die Ware fir sie sichtbar
ausliegt (Kase-, Fleisch- und Wursttheke usw.) oder in denen das Verkaufspersonal die
Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt, mit Ausnahme der Kundensozialrdume (vgl.
BVerwG Urteil vom 24.11.2005, - 4 C 10.04).

Al.24 Die Verkaufsflachenzahl (VKZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadrat-
meter malgeblicher Grundstiickflache gem. § 19 BauNVO zulassig sind.
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Stadt Lérrach

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal”

TEXTTEIL

erneuter Entwurf

B HINWEISE

Bl Gutachten / Untersuchungen
Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl. S. 2) bei-
gefligten Gutachten / Untersuchungen wird hinsichtlich Begriindung und Auslegung ge-
troffener Festsetzungen und zur Zulassigkeit von Ausnahmen und Befreiungen hiervon
verwiesen.
B2

Kulturdenkmal

Im Plangebiet liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunstdenkmal) gemaR 2 DSchG:
e Otlinger StraRe 13, Flstnr. 0-297/3, 0-297/4, 0-299

Kraftwerk Vogelbach, Kraftwerksgebaude (iber dem Gewerbekanal mit stidlichem Ab-
schnitt des Gewerbekanals.

[3399022 / 5276226]
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(§§ 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahmen archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind sie gemal § 20 DSchG Denkmalsbehorde(n) oder Gemeinde oder dem

Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologi-
sche Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde

(Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
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Stadt Lérrach TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal” erneuter Entwurf

nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8 @rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

B4 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 BNatSchG sind bei der tatsachlichen Umset-
zung zu bericksichtigen, da die Verbotstatbestande erst mit der tatsachlichen Handlung
ausgeldst werden. Gerade bei baulichen Anderungen an Gebauden kénnen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten verschiedener Arten betroffen sein.

B5 Immissionsschutz

Flir Nutzungsanderungen oder -erweiterungen mit Auswirkung auf die Larmsituation ist
im Baugenehmigungsverfahren mittels Immissionsprognose nachzuweisen, dass keine er-
heblichen Beldstigungen der Nachbarschaft durch Larm auftreten. Dies gilt insbesondere
hinsichtlich der Lage und Nutzungsintensitat von Parkplatzen, Lieferverkehr, Nutzungen in
der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00Uhr).
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Stadt Lérrach TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal” erneuter Entwurf
C VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 28.01.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.02.2021
§ 2 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 26.07.2022
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 29.07.2022

§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 08.08.2022 — 15.09.2022
§13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung 27.07.2022 — 15.09.2022
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Erneuter Auslegungsbeschluss des Planentwurfes
durch den Gemeinderat

Erneute Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung...............
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung
§13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans e
§10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Aus-
fertigung).

Loérrach,den

Monika Neuhofer-Avdi¢, Birgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes L

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB
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Stadt Lérrach

TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Otlinger StraRe/ Gewerbekanal”

D

ANHANG

Sortimentsliste Lorrach

erneuter Entwurf

Tab. 6: Vorschlag fiir die "Sortimentsliste Ldrrach”

Zentrenrelevante Sortimente

sonstige zentrenrelevante Sortimente

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Beschlage, Eisenwaren
Briefmarken

Blicher

Computer, Kommunikationselektronik
Elektroartikel

Foto, Video

Gardinen und Zubehdr

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
kunstgewerbe

kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Optik und Akustik

Sanitdtswaren

Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgeridte
Tontrager

Uhrend Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik

Watfen und lagdbedarf

nahursu:gun;srelﬂante Sortimente

Arzmeimittel

[5chnitt-18lumen

Drogeriewaren inkl. Wasch-/ Putzmittel
Kosmetika

Mahrungs- und Genussmittel

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel - Tiernahrung

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoffe

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Boote und Zubehir

Brennstoife, Mineraldlerzeugnisse
Biiromébel und -maschinen lohne Computer)
Campingartikel

Elektrogrofigerate

motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehir

Erde, Torf, Holz, Z3une

Fahrrader

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhduser, -gerdte
Installationsmaterial

Kamine, (Kachel-18{en

Kinderwagen, -sitze

Kiichen

Matratzen

Mibel

Pflanzen und -gefdfie

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel

Quelle: S. 113, Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Markte- und Zentrenkonzeptes fir
die Stadt Lorrach — vor dem Hintergrund der digitalen Entwicklung -, Endbericht, Dr. Donato A-
cocella - Stadt- und Regionalentwicklung, Lorrach, 20.10.2016
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