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Blihl III

Planungsanlass und Planungsziel

Frau Monika Neuhofer-Avdic, Blirgermeisterin
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Planungsanlass

OV 15.08.2016

Trotz schwieriger Rahmen-
bedingungen blickt die
‘Wohnbau Lérrach auf ein
erfolgreiches Geschiftsjahr
zuriick. Das wird beim Stu-
dium ihres jetzt vorgeleg-
ten Geschifisberichts
deutlich.

® Von Guido Neidinger

Lérrach. Die Vielfalt ihrer
Projekte verschafft  der
Wohnbau in der Bevilke-
rung hohe Anerkennung und
Vertrauen. . Dieses Vertrauen
ist eine wichtige Vorausset-
zung fiir die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler und
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Wohnungsmangel bremst Wachstum

Lérrach legt bei der Einwohnerzahl und bei den Arbeitsplatzen zu - kénnte mit mehr Wohnungen jedoch noch schneller wachsen
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er Druck halt an

Die Wohnbau Lérrach blickt auf ein erfolgreiches Geschiftsjahr mit einer Reihe
von Wohnprojekten zuriick - unter anderem an der DammstraBe in Stetten

jekt an der Dammstralte ent-
wickelt sich schneller als er-
wartet. An der Dammstralie
werden  sozial schwache
Haushalte mit zeitgerechten
Wohnungen versorgt. Zudem
hilft es, dem sozialen Brenm-
punkt an der Dammstralie zu
entschirfen. Weniger spekta-
kuldr, aber immens wichtig
ist auch die Bereitstellung
won Wohnraum fiir Flichtlin-
ge. Hier konnte die Wohn-
bau dem Landkreis an der
Gretherstrafe mit 32 Woh-
nungen fir eine Gemein-
schafisunterkunft helfen.

In Tumringen entstand ein
newes Zentrum mit Biomarkt,
Bickerei, Café Sparkassenfi-
liale und 5¢ neuen Wohnun-

Cebdude die Touristinforma-

zeniral

gelegene

Ohjekte.

wohnerzahlen wird die Zahl

tion eingezogen sowie ein
Fachbereich der Stadtverwal-
tung. Das Hochhaus-Projekt
an der Zollfreien Strafle
schreitet weithin sichtbar sei-
ner Vollendung entgegen.

Nachgefragt wurden in Lir-
rach wvor allem Zwei- und
Drei-Zimmer-Wohnungen.

Fast 50 Prozent der Mictinte-
ressenten wohnen nicht in
Larrach, aber nur 18 Prozent

der Haushalte ansteigen. Be-
griindet ist dies in der gesell-
schaftlichen und demografi-
schen Entwicklung. In den
vergangenen 50 Jahren ging
die durchschnitiliche Haus-

OV 12.05.2017

Hohe Mieten
machen Sorgen

Lorrach. Angesichts der neu-
esten Zahlen der Mietpreis-
entwicklung des Hamburger
Forschungs- und Beratungs-
unternehmens F + B" fir
Larrach ist die Partei Die Lin-
ke am Montagnachmittag, 22.
Mai, auf dem Alten Marki-
platz mit einem Infostand
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Miinchen, Hamburg, Landkreis Lorrach

Die Mieten in Lorrach kénnen ohne weiteres mit denen der groRen Stadte mithalten

Won Manue Fritsch

LORRACH. Die Mietentwicklung im
Landkreis Lrrach hat sich von der des
Landes abpe st und eine ganz eigene Dy-
namik entfaltet. Nach den neuesten Zah-
len des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR] haben die
Anpebotsmisten im Landkreis Lérrach
die Zehn-Euro-Marke peknackt. 10,11
Eura pro Cuadratmeter kostet demnach

lung der vergangenen Jahre fort. Die Zah-
len des BRSR berieben sich auf den Land-
kreis, schliefen also uch weniger nach-
gefragie Gegenden wie das Kleine Wie-
zental ein. Rechnet man diese heraus,
werden die Preise for die Stadt Lorrach
dementsprechend hiher. Vom Landkreis
kommt auch der stirkste Druck aof die
Stadt. Rund B0 Prozent der Wohnungsan-
frapen seien aus dem Kreis, sagt Ute Lei-
singer von der Wohnbau Lirrach. Immer-
hin sei Lirrach inzwischen die attraktivs-

gencssenschaft, aber auch viele private
Angebote tauchten gar nicht erst auf den
Fortalen zuf, die die BESR ausgewertet
hat. Und, darauf weist auch die BESR
zelbst hin, die Zahlen beinhalten keine
bestehenden Mietverhilinisse. Diese li-
gen meist unter den Preisen, die filr neve
Mietvertriige verlangt wernden. So habe
die Wohnbeu 2016 rund 6,35 Euro pro
Ozpdratmeter werlange. Allerdings be-
merke guch die Wohnbau, dass s keum
noch Wohnungswechsel in derStadt gebe

B Angebotsmieten
MNettokaltmiatan; Euro,/Quadratmetar
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Planungsanlass

Bevdlkerungsentwicklung
und Prognosen

Haushaltsentwicklung

Quelle: Statistischen Landesamt BW/ Quelle: Abfallwirtschaft LK Lorrach
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Planungsanlass

Leitbild der Biirgerschaft:

Lorrach schafft bezahlbaren Wohnraum fur unterschiedliche Zielgruppen. Dabei
entstehen vielfaltige Wohnformen, die das Miteinander der Kulturen und
Generationen starken.

Leitziel der Verwaltung:

Zeitnah Wohnraum schaffen - durch Innenverdichtung und ErschlieBung neuer
Baugebiete.

Lorrach aktiviert Innenflachen zur Bebauung und unterstitzt das SchlieBen von
Baullicken. Wir nutzen die stadteigenen Flachenpotentiale fir eine verdichtete und
qualitatsvolle Bebauung. Weiterhin aktivieren und unterstiitzen wir private
Projekte zur Nachverdichtung im Stadtgebiet.
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Planungsziel

Gesamtstadt:

Die Wohnraumoffensive der Stadt Lorrach hat das Ziel, neue
Wohnungen bereitzustellen, um dem Wohnraumbedarf durch den
Wachstums- und Zuzugsdruck decken zu kdnnen.

Die Zielvorgabe des jahrlich herzustellenden Wohnraumes betragt
250 Wohneinheiten. Dies hat entscheidende Auswirkungen auf die
kiinftige Stadtentwicklung.
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Beispielhafte Projekte seit 2016

Postareal - LO Areal Conrad

R !
4 K9 Architekten GmbH
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Planungsziel

Buhl III:

« Das Wohngebiet ,Bihl” wird fertig gebaut.

« Wohnraum schaffen — unterschiedliche Wohnraumangebot.

« Ein Quartier fur Jung und Alt.

* Einbindung der neuen Strukturen in bestehenden Nachbarschaft.
e Einbindung des neuen Quartiers in den OPNV.

« Einbindung in bestehende Nachbarschaft und Landschaft.

"Ti/‘:.: oo
B 20.07.2019 | Buhl I g <X |Lorrach



Planungsziel

Flachennutzungsplan

L Tl

Die Stadt Lorrach ist in Gberwiegendem Eigentum der Flachen. Die
weiteren Eigentimer*innen gehen in das Umlegungsverfahren.
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Partizipation

4-Phasen-Modell ~
Burger beteiligen! &R’%

4-Phasen-Modell fiir die Beteiligung der Burgerschaft in Planungs- und Entwicklungsprozessen
Alle Prozesse durchlaufen 4 Phasen

Aufgabe benennen durch: VERWALTUNG | GEMEINDERAT | BURGERSCHAFT

vorbereiten &

analysieren
* Friihzeitige Information Gemeinderat
» erstes Feedback sowie weitere Anregungen zum weiteren Vorgehen einholen
» Projektmandat durch Gemeinderat
* Frihzeitige Information der Biirgerschaft, Anlieger + Akteure
Bevolkerung flr weiteren Projektverlauf aktivieren
einbinden & A,_Jfgabenstellung far Planung erarbejten und durch Hinweise aus Politik, o
Burgerschaft, Anlieger + Akteure erganzen
planen Gemeinsam planen
entscheiden & Finale Entscheidung durch den Gemeinderat auf Grundlage der Planung und
umsetzen anschl. Umsetzung durch Verwaltung und/oder Blrgerschaft
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Entwicklung in Brombach

Zentralklinikum Brombach-Ost
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ARCHITEKTURBURO

THOMAS THIELE

Architekturbiiro Thiele | Thomas Thiele
Dipl. — Ing., Freier Architekt Biiro Freiburg
Engesserstralle 4a | Freiburg

info@architekturbuero-thiele.de Tel. 0761 | 12021 10
www. architekturbuero-thiele.de Fax 0761 | 1202120

Biro Heidelberg

SickingenstralRe 39 |
Tel. 06221
Fax 06221

Heidelberg
728 07 08
727 77 69




AGENDA
e Kurzvorstellung Architekturbiro Thiele
 Wettbewerbsverfahren




Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|
Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
|

Architekturburo Thiele | Kurzvorstellung + Leistungen

» Vorbereitung und Durchfuhrung von Gutachter- und
Wettbewerbsverfahren, VGV-Verfahren

Rahmenplanung | stadtebauliche Gutachten | Satzungen
Bebauungsplanung | Flachennutzungsplanung
Projektsteuerung Stadterneuerung

Projektsteuerung Erschliellungsmalinahmen

Hochbau | Freianlagen

Buros in Freiburg und Heidelberg

YV V V V V V V

derzeit 14 Mitarbeiter*innen

Seite 14 | 1512 2019-07-20_Info | Architekturbiiro Thiele



Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl

Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019 .
THOMAS THIELE

Warum ein Wettbewerb?

Wettbewerb Direktauftrag
WRWHRIW
WOW W W
PAADAGASAGAGA W
WOW W WO
PAADAGASASAG A

2 2
Pt Pt

Erfullen der ?

Planungsaufgabe g
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Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|

Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
-

THOMAS THIELE

Was erhalten Sie?

Seite 16 | 1512 2019-07-20_Info | Architekturbiiro Thiele



Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|

Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
|

Ablauf Wettbewerbsverfahren

LHEUTE 1. Ausarbeitung Auslobungstext (,Aufgabenstellung®)
. Grundsatzbeschluss Ausloberin — Bestatigung Auslobung

THOMAS THIELE

Phase 1

Preisrichtervorbesprechung
Veroffentlichung / Bewerbungsverfahren (TED / 30 Tage)
Bearbeitungszeitraum Teilnehmer (ca. 6-7 Wochen)
— = — — it (PflichtiKolloguium_

6. Vorprufung
— L. Preisgerichtssitzung ,SIEGERENTWURF” _ _ _ _ |

8. Verhandlungsverfahren / Beauftragung
9. Planung ... Baubeginn Erschlief3ung ...

o kb

O a

Phase 2

Phase 3

— Zeitbedarf 1 bis 7 ca. 4-6 Monate

O
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Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11| ‘ .
Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019 '

THOMAS THIELE

Wettbewerbes moglich!

Auftakt Planungsverfahre/ges s m ms s me e e o o - -
Ausarbeitung Auslobungstext (,Aufgabenstellungfae e e w

Grundsatzbeschluss Gemeinderat — Bestatigung Auslobung

Preisrichtervorbesprechunges == == == == == = = = = = -
Veroffentlichung / Bewerbungsverfahren

Bearbeitungszeitraum Teilnehmer

Vorprufung

00NN OON -

PreisgerichtsStZung e mm mm m mn mn o o - - o e . .- .- .\L‘U BF [ J
9. Grundsatzbeschluss Gemeinderat zur Einleitung Verhandlungsverfahren Ly ‘ g L U ;
1 |

10. Verhandlungsverfahren
11. Auftragsvergabe

12 Planung «----------------
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Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|
Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
_ THOMAS THIELE

Aufgabenstellung | Inhalte Auslobung

Aufgabenstellung (Auslobung)

Teil A formaler Teil / Reqularien

Teilnehmer
Preisgericht
Termine ... Usw.

Teil B Aufgabenstellung

Beschreibung der Anforderungen / Raumprogramm

Teil C Planungsgrundlagen

Vermessung

Gutachten, .... Usw.
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Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|

Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
|

THOMAS THIELE

Preisgericht

* Preisgericht

— Vertreter*innen Gemeinderat und Gemeindeverwaltung|  ;

— Sachverstandige: Nutzer, Planungsbeteiligte

— Gaste (nicht stimmberechtigt):

* Vorprufung
— Verfahrensbetreuer*innen

— Fachleute

Seite 20 | 1512 2019-07-20_Info | Architekturbiiro Thiele



Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl 11|
Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
_ THOMAS THIELE

Auslobung - Eckpunkte

« Verfahren als sog. ,nicht offener Realisierungswettbewerb®.
Teilnehmerzahl: etwa 10 Teilnehmer*innen

« Qualifikation: Architekt *innen / Landschaftsarchitekt *innen / Stadtplaner
*innen

 Anonymes Verfahren - Verfasser *innen sind erst mit Abschluss der
Preisgerichtssitzung bekannt

« voraussichtlich 3 Preistrager*innen
— nur Preistrager*innen erhalten eine Vergutung (Preisgeld)

« Zusage eines Planungsauftrags nuran einen der Preistrager®in

Seite 21 | 1512 2019-07-20_Info | Architekturbiiro Thiele



Wettbewerbsverfahren Baugebiet Buhl

Informationsveranstaltung am 20. Juli 2019
-

Auslobung - Eckpunkte

« Ausarbeitung des Bebauungskonzeptes im
Mal3stab M 1:500 mit Darstellung
« der Bebauungs- und Grunstruktur,
« der Verkehrsanlagen und Stellplatze,
« Dachform, Geschossigkeit bzw.
Gebaudehohen

« Langs- und Querschnitte

* Detailausschnitt im Malstab 1:200

» Erlauterungsbericht, max. 2 Seiten

* Flachenberechnung

« Massenmodell

ARCHITEKTURBURO
THOMAS THIELE

Seite 22 | 1512 2019-07-20_Info | Architekturbiiro Thiele



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !



Blihl III

Die Planungsaufgabe

Herr Robert Schafer, Projektleiter
Herr Alexander Noltner, Projektleiter
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Planungsaufgabe

Artenschutz und Ausgleichsflachen:
 Offentliche Flache mit Vegetationsstrukturen fir Fledermause

* sensibler Umgang mit den bestehenden Grinstrukturen und dem
Baumbestand erwartet, sowie eine Einbindung bzw. Ubergang in die
freie Landschaft

e StralBenbaume sind vorzusehen

Vegetationsstrukturen
—  fiir Fledermiuse

O Erhaltenswerte
Baume

""K;— ee
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Planungsaufgabe

Das Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet (,WA") ausgewiesen
werden

 flexible und robuste Nutzungsstruktur Bebauungs- und
ErschlieBungsstrukturen

 besondere Bau- und Wohnformen flir unterschiedliche Generationen,
z.B. Generationenwohnen

"‘K;— ee
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Planungsaufgabe

Wohnangebot:
« Doppelhauser, Reihenhauser zur Arrondierung (60% der Flache)

behutsam, vertraglich verdichteter Bereich mit Mehrfamilienhausern
(40% der Flache) mit mind. IV-Geschossen

Hinsichtlich der geplanten Gebdudehdhen ist auch der Ubergang zur
angrenzenden Wohnbebauung zu beachten.

s
25
Eg:n?n
!
QTP@B
8 S
a il boopelh:
oppelhauser
"% 60% PPEInauser,
Reihenhauser

A409% Mehrfamilienhiuser
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Planungsaufgabe

Energie:

 ein Aufbau eines Fernwarmenetz wird angestrebt.
« Synergieeffekte auch fur das bestehende Quartier

Kommunale Nutzung:

+ es sind keine kommunalen Nutzungen, wie z. B. Einrichtungen zur
Kinderbetreuung etc., auszuweisen

"‘l/;.;— ee
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Planungsaufgabe

ErschlieBungsmoglichkeiten und OPNV:

 flacheneffiziente ErschlieBung hauptsachlich tGber die Romerstralle, Im
Rebacker und den Alemannenweg

- eine Linienerweiterung des OPNV ist zu berticksichtigen
« RingerschlieBung oder Wendeschleife

"‘l/;.;— ee
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Planungsaufgabe

Wegebeziehungen & o6ffentlicher Raum

« Es soll eine fuBlaufige Anbindung an die umgebende Landschaft
hergestellt werden

« Aussagen zur Anbindung an das drtliche Verkehrsnetz, der inneren
ErschlieBung mit Angaben zur Hierarchisierung der
QuartierserschlieBung, zu StraBenquerschnitten, Ausbildung von Ful3-
und Radwegebeziehungen sowie zur Ausweisung von Platzen werden
erwartet

""K: oo
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Planungsaufgabe

Stellplatze:

 Stellplatze sind entsprechend den Vorgaben der LBO zu ermitteln und
innerhalb des Planungsgebietes bzw. des Quartiers nachzuweisen

(ein Stellplatz je Wohneinheit/zwei wettergeschutzte Fahrradstellplatze)
« Offentliche PKW-Stellplatze
 ein Stellplatz fur Car-Sharing
 Ein Stellplatz fir E-Ladesaule
« Sammelparkplatze/Quartiersgaragen sind denkbar

« Aussagen zum PKW-Stellplatzkonzept fir o6ffentliche und private
Stellplatze werden erwartet

""I/‘:: X
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Planungsaufgabe

Regen- und Schmutzwasserableitung

« Aufgrund der vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des
anfallenden Regenwassers im Baugebiet nicht mdglich

« RuckhaltemaBnahmen (Retentionszisternen, Griindacher, Reduzierung
Asphalt etc.)

* Niederschlagswasser Ableitung Uber Kanale und Lohrgraben
« Schmutzwasserableitung Anschluss an das vorhandene System Buhl

""K: ee
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Zeitplan

- Bebauungsplanverfahren,
Vorentwurf ErschlieBungsmaBnahmen 2020-2021

- Umlegung, Ausfiihrungsplanung,
Ausschreibung ErschlieBungsmaBnahmen 2021-2022

- ErschlieBung 2023 - 2024
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