~Anderung 2“ des Gemeinsamen Fldchennutzungsplans 2022
~Oberzentrum Lorrach - Weil am Rhein,

Teilraum Verwaltungsgemeinschaft Lorrach - Inzlingen®

Stadt Loérrach
Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Brombach-Ost*

Entwurf
zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gem.
§3(1)und § 4 (1) BauGB

STADTBAU LORRACH
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Stand: 24.05.2019 Fassung: frohz. Bet. gem. § 4 (1) BauGB

1. VORBEMERKUNG
Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) des Teilraums der Verwaltungsgemeinschaft

Lérrach — Inzlingen ist seit dem 25.11.2011 wirksam.

Die vorliegende Anderung betrifft eine Planung in der Stadt Lérrach. Anlass fUr die
vorliegende Anderung sind die konkreten Planungsabsichten der Stadt, eine
Gewerbefldche in einer derzeit als Mischbaufldche dargestellten Fldche auszuweisen.
Die Anderung des Fl&ichennutzungsplans findet in engem zeitlichen Zusammenhang
mit der gleichzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans ,,Brombach-Ost" statt
(Parallelverfahren). Es werden jedoch keine zusatzlichen gewerblichen BauflGchen
geschaffen, da eine dhnlich groBe gewerbliche FlGdche zu einer Sonderbaufldche for
das zentrale Klinkum des Landkreises umgenutzt werden wird. Hierzu erfolgt ein
separates Anderungsverfahren.

Parallelverfahren bedeutet, dass das punktuelle Anderungsverfahren for den FNP mit
den entsprechenden Verfahrensschritten parallel zum Bebauungsplan durchgefUhrt

wird.

Die Anderung wird mit Planausschnitten (ALT / NEU) dargestellt. Da es sich lediglich um
eine punktuelle Anderung handelt, wird auf eine Bestandsergénzung der baulichen

Gesamtsituation verzichtet.

2. GEGENSTAND DES ANDERUNGSVERFAHRENS
Gegenstand der Anderung ist der Planteil des Fi&ichennutzungsplans.
FUr das Anderungsverfahren wird der betroffene Bereich in Planausschnitten (alt/neu)

synoptisch gegenUber gestellt.
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3. INHALT DER ANDERUNG UND ANDERUNGSBEREICH

Fldchendarstellung FNP: ALT NEU
Wohnbaufldche: 4,7 ha -
Gewerbliche Baufldche: - 4,7 ha

Plandarstellung, MaBstab M 1: 5.000:

YTt

Flachennutzungsplan, geplante Darstellung
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Legende
\@ Wohnbauflache E Fléache flr Ausgleichsmalnahmen
@ Gemischte Bauflache Suchraum fiir Ausgleichsmafnahmen
@ Gewerbliche Bauflache \:| Fléche fir Ver- und Entsorgungsanlagen
B Fiche fir wald @  Elektrizitat

[ Frache fur die Landwirtschaft [ crinfiche

Uberértliche oder értliche Hauptverkehrsstrale
[ Strakenverkehrsflache

Flache flr Landschaftspark Wiese ||

4. BEGRUNDUNG

4.1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Anderung des Fl&chennutzungsplans in diesem Bereich beruht urséichlich auf dem
Beschluss des Kreistags vom 05.04.2017 in welchem sich dieser fUr die Fldche
wEntenbad" als Standort fUr die Ansiedlung eines neuen Zentralklinikums des
Landkreises aussprach. Der Gemeinderat der Stadt Lérrach bot dem Landkreis die
Fldchen an. Das Gebiet umfasst neben Fldchen im AuBenbereich auch 4,3 ha im
Bebauungsplan als ,,GE" ausgewiesene Fldchen. Im Fldchennutzungsplan umfasst die
gewerbliche Baufl&dche, welche der Stadt Lérrach im Zuge der Klinikansiedlung
verlorengeht rund 5,5 ha. Sobald sich die Planungen des Landkreises konkretisieren,
wird hierfUr ein separates FNP-Anderungsverfahren durchgefihrt.

Um den Verlust an gewerblichen Baufldchen zu kompensieren beschloss der
Gemeinderat der Stadt Lorrach mit Beschluss vom 16.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Brombach-Ost* mit dem Ziel, dort ein Gewerbegebiet zu
entwickeln. Der kUnftig als gewerbliche Fldche darzustellende Bereich umfasst rund 4,7
ha. Die Fldche wird bisher als Entwicklungsfldche fir Wohnbebauung dargestellt. In
welchem Umfang hierfUr Ersatz geschaffen wird, ist noch offen.

In RGcksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird auBerdem die Darstellung
der Fldche fur den Landschaftspark Wiese Il (lediglich Planung) sowie des Suchraums
fOr Ausgleichsfléchen auf die Fldchen auBerhalb der gewerblichen Baufldche
reduziert. Eine Uberlagerung dieser Fldche mit Gewerbe erscheint unter den
Voraussetzungen der Immissionssituation eines Gewerbegebietes sowie der knappen

Fldchen fUr Gewerbe als nicht zielfUhrend.
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In der Summe stehen nach Abschluss des FNP-Anderungsverfahrens im Kontext des
Zentralklinikums der Stadt Lérrach rund 0,8 ha weniger gewerbliche Baufldche sowie

4,7 ha weniger Wohnbaufladche zur Verflgung.

4.2. Planungsalternativen

Der Stadt Lorrach stehen im AuBenbereich zwar noch einige Fldchen zu Verfugung,
die keinen besonderen Schutzstatus aufweisen und daher potentiell fUr eine bauliche
Entwicklung geeignet sind. Diese Fldchen sind jedoch topografisch fur ein
Gewerbegebiet ungeeignet, daher verbleibt als Suchraum nur die Tallage. Dort sind
jedoch abgesehen von der nun vorgesehenen FlGche keine Gebiete mehr

vorhanden, die sich fur eine gewerbliche Entwicklung eignen wirden.

4.3. Voraussichiliche erhebliche Umweltauswirkungen (Aus dem
Umweltbericht)

For die Aufstellung des Bebauungsplans wurden  Artenschutzrechtliche
Untersuchungen durchgeflGhrt sowie ein Umweltbericht erstellt. Die folgenden
Passagen sind diesen Unterlagen entnommen. Zur detaillierten Betrachtung wird auf
die Artenschutzrechtlichen Untersuchungen des BUros Kunz GalLaPlan vom 10.12.2018
und den Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,,Brombach-Ost* mit Stand

vom 10.12.2018 verwiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden insgesamt 460 m? Feldgehodlz
entlang des ,Grittbachs”, 1.230 m? Magerrasen und 4.170 m? Flachlandmd&hwiese
dauerhaft Uberplant. FOr den Eingriff innerhalb dieser Lebensrume ist eine
Ausnahmegenehmigung der UNB Lérrach erforderlich.

Zur Ergdnzung der Unterlagen und Beurteilung der artenschutzrechtlichen
Fragestellungen wurden Untersuchungen zu den Artengruppen Reptilien, Amphibien,

Insekten, Vogel und Fische durchgefthrt.

Es wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:
* Verluste  von BestGnden des FFH -  Lebensraums »Magere
Flachlandmd&hwiesen*
* Verluste von nach § 30 BNatSchG besonders geschitzten Fldchen mit
»sonstigen Magerrasen”

* Verluste von nach § 30 BNatSchG besonders geschuUtzten Heckenbestdnden

Seite 5von7



Stand: 24.05.2019 Fassung: frohz. Bet. gem. § 4 (1) BauGB

+ Weitere Beeinfrdchtigungen fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den
Verlust der bisher im rechtskraftigen BPlan festgesetzten Grin- und Sportfldchen
sowie der ausgewiesenen Pflanzgebote fUr Einzelbdume.

+ Zus@fzliche Flachenversiegelung und -Uberbauung von ca. 1,98 ha mit
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch den vollst&Gndigen Verlust
der bereits beeintrchtigten Bodenfunktionen.

+ Beeintrchtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzlichen
Fldchenversiegelungen von ca. 1,98 ha.

* Beeintrchtigung des Schutzguts Oberflachengewdsser durch den Bau der
neuen Zufahrt.

+ Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft durch die Uberbauung und
Versiegelung von ca. 1,98 ha kleinklimatisch gering wirksamer Fldchen, den
Verlust  von  EinzelbGumen sowie den damit  einhergehenden
Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Fldchen.

+ Beeintrchtigungen fUr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung durch die

Uberplanung der Sportfléchen in Gewerbefl&chen.

Zum Umgang mit diesen Konflikten werden verschiedene MaBnahmen festgesetzt.

Diese umfassen verschiedene Arten von MaBnahmen:

*  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (u.a. Dachbegrindung, der
RUckbau nicht mehr bendtigter Bauwerke),

* Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur Sicherung der Belange des
Artenschutzes (u.a. Regelungen zu Bauarbeiten in Gewdssern, Erhalt von
bestimmten Pflanzenarten, Einsatz okol. Baubegleitung), .

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets sowie

+ externe KompensationsmaBnahmen.

Zum Ersatz der Verlustflachen der §30 Biotopfldchen werden ebenfalls MaBnahmen

festgesetzt.

5. ZUSAMMENFASSUNG

Die neue Ausrichtung des Plangebiets von Wohnen zu Gewerbe dient der Schaffung
von zusatzlichen gewerblichen Baufldchen als letzte in Tallage vorhandene
Entwicklungsfl&dche. Da es sich um eine Ersatzfldéche handelt, wird der Gesamtumfang

an gewerblichen Baufladchen der Stadt Lérrach nicht vergréBert, sondern lediglich
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verlagert. Durch die Planung werden keine besonders geschutzten Belange

beeintrachtigt.

6. VERFAHRENSVERMERKE
1. Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB durch den Gemeinderat der

Stadt Lérrach am 16.02.2017, den Gemeinderat der Gemeinde Inzlingen am
14.02.2017, den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Lérrach-Inzlingen am 03.05.2017 und den Gemeinsame Oberzenfrumsausschuss

Lorrach-Weil am Rhein am 22.02.2017

2. Biligung und Beschluss zur frGhzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Lorrach-

Inzlingen am 03.05.2017
3. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.1 BauGB

Vom 12. August 2019 bis 20. September 2019 (jeweils einschlieBlich)

Lorrach, den . .2019 Lorrach, den 20.03.2019

STADTBAU LORRACH

Neuhdfer-Avdic, BUrgermeisterin Der Planer
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