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1.2

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planung

Das Gesundheitswesen in Deutschland steht in einem tiefgreifenden Transformati-
onsprozess. Mal3gebliche Faktoren fir die Zukunftsfahigkeit von Krankenhausern
sind die medizinische Leistungsfahigkeit, Investitionsfahigkeit, Rentabilitat, Markt-
fahigkeit und Arbeitsplatzattraktivitat. Das Ziel eines qualitativ hochwertigen und
o6konomisch tragfahigen Versorgungskonzepts ist nur durch die Ausnutzung aller
Mdglichkeiten zur Rationalisierung, Leistungsverbesserung sowie zur Effizienz-
und Effektivitatssteigerung erreichbar.

Auch bei den Kliniken im Landkreis Lorrach ist ein bis in die 1990er Jahre zuriick-
reichender Umstrukturierungs- und Konzentrationsprozess im Gange, dessen Me-
dizinkonzeption als ,Lorracher Weg 2.0“ beschrieben wird. Dabei handelt es sich
um eine trager- und standortiibergreifenden Versorgungskonzeption des stationa-
ren Versorgungsangebots (somatisch, psychosomatisch, psychiatrisch) im Land-
kreis Lorrach. Fir eine zukunftsfahige Weiterentwicklung der stationaren Versor-
gung ist eine Neuordnung und Neustrukturierung der vorhandenen Kapazitaten er-
forderlich.

Der Gebaudezustand sowie die fehlenden perspektivischen Entwicklungsmdoglich-
keiten an den bestehenden Standorten erfordern eine Neubauentwicklung. Daher
beabsichtigen die Kliniken des Landkreises Lorrach GmbH die Errichtung eines
Zentralklinikums unter Aufgabe der bisherigen Klinikstandorte Lorrach Innenstadt,
Rheinfelden und Schopfheim sowie die Integration des St. Elisabethen-Kranken-
hauses Lorrach. Zudem ist in Kooperation mit dem Zentrum fiir Psychiatrie Em-
mendingen (ZfP Emmendingen) eine an das Zentralklinikum angegliederte psychi-
atrische Fachklinik geplant. Ergdnzend sind tertidre Nutzungen wie eine Rettungs-
wache, ein Arztehaus, Dienstleistungsnutzungen der Gesundheitsbranche sowie
ein Parkhaus vorgesehen.

Der baulichen Entwicklung liegt die Idee eines ,Campus Zentralklinikums* zu
Grunde, innerhalb dessen die einzelnen Nutzungseinheiten untergebracht werden
koénnen. Die verschiedenen Teile des Campus sollen sowohl in rdumlicher als
auch in betriebstechnischer und funktionaler Hinsicht eine Einheit bilden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung der
Klinken sind die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Entenbad -
Ost* und dessen Erweiterung erforderlich. Dies soll mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan mit dem Titel ,Zentralklinikum*® erfolgen.

Der Aufstellungsbeschluss fur die Entwicklung des ca. 8,5 ha grof3en Plangebiets
wurde am 24.07.2018 in offentlicher Sitzung vom Gemeinderat gefasst.

Ziele und Zwecke der Planung

Ubergeordnetes Ziel fur die vorliegende Planung ist die Sicherung einer inhaltlich
und 6konomisch tragfahigen medizinischen Versorgungsstruktur im Landkreis
Lorrach. Durch die bauliche Konzeption ,Campus Zentralklinikum® soll die Zentrali-
sierung der Kliniken des Landkreises Lérrach GmbH mit seinen drei Klinikstandor-
ten Lorrach, Rheinfelden und Schopfheim sowie dem St. Elisabethen-
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Krankenhaus Lérrach unter Einbindung des ZfP Emmendingen umgesetzt werden.
Diese bauliche und organisatorische Konzeption soll
— zur Konzentration der stationaren Versorgung an einem Standort,

— zu einer verbesserten, fachibergreifenden Zusammenarbeit,

— zu einem Abbau von Bettenkapazitaten,

— einer Reduzierung von Betriebskosten durch Wegfall von Doppelvorhaltungen,
— zu geringeren Instandhaltungs- und Investitionskosten sowie

— einer erhdhten Attraktivitdt gegentber den Patienten und Mitarbeitern

fuhren.

Zweck der Bebauungsplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die bauliche und (infra)strukturelle Entwicklung des ,Campus Zent-
ralklinikum®. Im Einzelnen soll mit der Planung eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung fir den Bau

— des Zentralklinikums (ZKL) (einschlieZlich Hubschrauberlandeplatz),

— des Zentrums fir seelische Gesundheit (ZsG) Loérrach,
— eines zentralen Parkhauses,

— einer Rettungswache,

— eines Arztehauses,

— eines Gesundheitshauses mit Apotheke, Verkauf von Sanitatswaren,
Fitnesseinrichtung, Reha/Physiopraxis, Patienten-/Mitarbeiterwohnungen,
Kinderbetreuungseinrichtungen,

— und einer Versorgungszentrale
geschaffen werden.

Des Weiteren sollen perspektivische Entwicklungsflachen und Erweiterungspoten-
tiale planungsrechtlich vorgehalten werden.

Fur die Ansiedlung der Klinken soll die Art der baulichen Nutzung von dem bisher
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Entenbad - Ost" festgesetzten Gewerbe-
gebiet (GE) in ein Sondergebiet ,Klinikgebiet* gedndert werden. Zudem muss, um
ein ausreichend grof3es Klinikgrundstiick zu generieren, die bestehende Land-
stralRe L 138 verlegt werden. Hierflir wurde das Planfeststellungsverfahren ,Verle-
gung der L138 — West" durchgeflihrt. Die Planfeststellungsbehdrde hat am
19.12.2019 mitgeteilt, dass der Planfeststellungsbeschluss bestandskraftig ist.

Einflgung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Stadt Lérrach ist gemaf Landesentwicklungsplan 2002 (LEP 2002) zusam-
men mit der Stadt Weil am Rhein die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Im Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee (Satzungsbeschluss 18.12.1995) wird
noch die vor der Fortschreibung des LEPs 2002 festgelegte Funktion als Mittel-
zentrum nachrichtlich dargestellt. Bereits im Regionalplan 2000 wurde empfohlen,
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bei der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes das Mittelzentrum
Lorrach/Weil am Rhein zum Oberzentrum aufzustufen. In der Strukturkarte erfolgte
bereits eine Aktualisierung gem. den Festlegungen des LEPs 2002.

Durch die Schaffung des Zentralklinikums am Standort Lérrach wird ein Beitrag zur
zeitgemalen und birgernahen Gesundheitsversorgung in der Region geleistet.
Die Entscheidungsfindung fur die Zusammenlegung der Klinikstandorte Lorrach,
Rheinfelden und Schopfheim unter Einbindung des St. Elisabethen Krankenhau-
ses und des Zentrums fur Psychiatrie (ZfP) fand unter Beachtung fachlicher und
raumordnerischer Gesichtspunkte statt. Die Errichtung einer regionalen Gesund-
heitseinrichtung am Standort ,Entenbad®, in Lérrach als Oberzentrum, entspricht
den raumordnerischen Grundsatzen, Gesundheitseinrichtungen in ihrer fachlichen
Gliederung und raumlichen Verteilung am Netz der zentralen Orte auszurichten
(LEP 2002 — 4.7.1 G). Eine gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
aus dem Einzugsgebiet entspricht ebenfalls den raumordnerischen Vorgaben (LEP
2002 - 4.7.2 G).

Westlich grenzt das Plangebiet an die regionale Griinzasur ,Brombach/Hauingen
und Steinen/HdlIstein“ (Regionalplan, VRG, PS 3.1.2). Diese wurde bereits durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Entenbad Ost* ausgeformt und wird
durch die vorliegende Planung dariiber hinaus nicht tangiert. Der Bereich des Wei-
hers sudlich des Plangebiets ist als Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege
(Regionalplan, VRG, PS 3.2.1) dargestellt.

Zum Teil liegt das Plangebiet innerhalb des Ausschlussgebiets fur den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe (ASG) (TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.4).
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Abblldung 1. Auszug Raumnutzungskarte West, Karte 1: Landkreis Lérrach, Regionalplan 2000
Region Hochrhein-Bodensee, Stand November 2014, Lage Plangebiet in magenta

Der Steinenbach, der ca. 130 m nérdlich vom Plangebiet verlauft, ist als Gebiet fur
den vorbeugenden Hochwasserschutz (VRG, PS 3.2.5) ausgewiesen.

Der sudlich des Plangebiets verlaufenden B 317 ist die Funktion als Uberregionale
Verbindung bzw. Verbindung zwischen Mittelzentrum und Mittelzentrum
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zugewiesen. Die Regio-S-Bahn nimmt die regionalplanerischen Funktionen ,Ver-
bindung Mittelzentrum-Oberzentrum® und ,Anbindung an Verdichtungsraum
(Pendler) und an groRraumige Fernverbindungen, Fremdenverkehr, ErschlieBung
attraktiver Nah- und Wochenenderholungsraume* ein.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (gemeinsamer Flachennutzungsplan
2022 Oberzentrum Loérrach — Weil am Rhein, rechtswirksam seit dem 25.11.2011)
der Verwaltungsgemeinschaft Lérrach — Inzlingen sind als Darstellungen fur das
Plangebiet enthalten: im Bereich ,Entenbad-Ost” eine gewerbliche Bauflache, fir
die bestehende L 138 eine Uberortliche HauptverkehrsstralRe, im Verlauf nach Os-
ten der Trassenverlauf der L 138 als ,Geplant®, die an die L 138 nérdlich anschlie-
Benden Flachen als Flachen fir die Landwirtschatft.

Die geplanten Nutzungen des ,Campus Zentralklinikum® (Sonstiges Sondergebiet
,Klinikgebiet“) und die mit der Ansiedlung verbundene erforderliche Verlegung der
L 138 kdnnen gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickelt werden. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Der Einleitungsbeschluss fiir die ,Anderung Il
wurde am 24.07.2019 durch die Gemeinderate von Lorrach und Inzlingen und am
15.10.2019 durch den gemeinsamen Oberzentrumsausschuss Lorrach — Weil am
Rhein gefasst.

gen, rechtswirksam seit dem 25.11.2011, Abgrenzung Plangebiet in magenta
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lérrach-Inzlin-
gen, ,Anderung IlI* des Flachennutzungsplans im Bereich des kiinftigen Zentralklini-
kums, Entwurf Stand Januar 2020, Abgrenzung Plangebiet in schwarz

Die ,Anderung llI“ umfasst die Anderung gewerblicher Bauflachen in Sonderbau-
flachen ,Klinikgebiet* und die Neudarstellung vormals landwirtschaftlicher Flachen
ebenfalls als Sonderbauflachen ,Klinikgebiet“. Zudem wird die Verlegung der L 138
als uberdrtliche HauptverkehrsstralRe in den gednderten Darstellungen des FNPs
gemal Planfeststellung (Antrag auf Planfeststellung vom 12.04.2019, Planfeststel-
lungsbeschluss 15.10.2019), berticksichtigt.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau des
»,Campus Zentralklinikum“ geschaffen.

2.3 Markte- und Zentrenkonzept Stadt Lérrach

Die Stadt Lorrach hat am 20.10.2016 das ,Gutachten als Grundlage zur Fort-
schreibung des Mérkte- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Lorrach — vor dem
Hintergrund der digitalen Entwicklung —, Endbericht, Dr. Donato Acocella - Stadt-
und Regionalentwicklung, Lérrach, 20.10.2016“ als sonstiges stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das
Markte- und Zentrenkonzept ist damit ein wichtiges Instrument zur raumlichen
Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Lorrach.

Der vorliegende Klinikstandort liegt gemafd dem Markte- und Zentrenkonzept au-
Berhalb des zentralen Versorgungsbereichs. Eine Einzelhandelsnutzung ist daher
bis auf eine der Patientenversorgung dienende Klinikspezifische Nutzung (wie Ki-
osk, Zeitschriften) nicht zulassig. Damit der Bebauungsplan ,Zentralklinikum® mit
den Grundsatzen der Stadt Lorrach fur die raumliche Einzelhandelsentwicklung
vereinbar ist, werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.
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2.4 Bebauungsplane

Fur den sudlichen Bereich des Plangebiets besteht der Bebauungsplan ,Entenbad
Ost* (Plan-Nr. 205/12, rechtsverbindlich seit dem 21.08.2015), der fir die Flache
ein Gewerbegebiet vorsieht. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Zent-
ralklinikum® wird der bestehende Bebauungsplan im mafgeblichen Geltungsbe-
reich gedndert (Abb. 4).

O
i
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Abbildung 4: Bestehender rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Entenbad Ost“, Abgrenzung West-
lich anschlieRend an das Plangebiet besteht weiterhin der Bebauungsplan ,Entenbad
Ost“. Der darauffolgende Bebauungsplan ,Entenbad” (Plan-Nr. 304/01, rechtsver-
bindlich seit dem 18.08.1983), setzt ebenfalls ein Gewerbegebiet fest. Plangebiet in
magenta

Z.T. werden durch den vorliegenden Bebauungsplan auch Flachen erstmals tber-
plant, die bislang dem Auf3enbereich zuzuordnen sind. Zudem muss, um ein aus-
reichend grof3es Klinikgrundstiick zu generieren, die bestehende Landstral3e L 138
verlegt werden. Dies erfolgt durch das Planfeststellungsverfahren ,Verlegung der
L138 — West. (Die Planfeststellungsbehorde hat am 19.12.2019 mitgeteilt, dass
der Planfeststellungsbeschluss bestandskréaftig ist.)

Sudwestlich, jenseits der B 317 und der Wiese, befinden sich Sportanlagen sowie
Wohnbebauungen, die sich u.a. liber die Bebauungsplane ,Hugenmatt‘ (Plan-Nr.
204/02, rechtsverbindlich seit dem 24.03.1954) und ,Hugenmatt II* (Plan-Nr.
204/06, rechtsverbindlich seit dem 13.06.1980) entwickelt haben.
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3 Bestand innerhalb und aul3erhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs

3.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Lorrach ist Grol3e Kreisstadt und liegt im Dreildndereck Deutschland,
Frankreich, Schweiz und ist Teil der Metropolregion Basel. Zu Lorrach gehoren die
Stadtteile Tumringen, Tullingen und Stetten sowie die drei Ortsteile Haagen, Brom-
bach und Hauingen. Lérrach mit seinen Stadtteilen liegt stidwestlich der A 98, wo-
hingegen die drei Ortsteile nordéstlich der A 98 liegen.

Die Uberregionale verkehrliche Anbindung ist Gber zwei Autobahnanschlussstellen
an die A 98 gegeben. Die Bahnstrecke Zell im Wiesental — Basel / Weil am Rhein
und die Regio-S-Bahn bieten einen Anschluss an den Schienenverkehr. Die Wie-
sentalbahn und die Regio-S-Bahn stellen eine wichtige Verbindung sowohl fiir den
Pendler- als auch fur den Freizeitverkehr dar.

Der Siedlungsraum im Sudwesten Lorrachs ist bedingt durch die Nahe zur Schwei-
zerischen Kultur- und Pharmametropole Basel urban gepragt, wohingegen im
Nordosten mit Wiesental und Schwarzwald eher landliche Strukturen vorhanden
sind und der Natur- und Landschaftsraum von Bedeutung ist.

Das Plangebiet befindet sich nordostlich der Kernstadt am 6stlichen Siedlungsrand
des Stadtteils Brombach und im siiddstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Hau-
ingen. Der Standort schlie3t an das Gewerbegebiet Entenbad an und liegt zwi-
schen der Regio-S-Bahnstrecke, der B 317 und der Wiese jeweils im Siiden und
der L 138 im Norden. Der Standort ist rAumlich gunstig gelegen, da sowohl der
Landliche Raum des Landkreises Uber die B 317 und A 98 als auch der stadtische
Raum des Oberzentrums Lérrach — Weil am Rhein angebunden sind.

STEINEN

Abbilduﬁg 5: Lage im Raum, Lage Plangebet in magenta
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3.2 Naturrdumliche Lagebedingungen
3.21 Naturraum

Der Naturraum Lorrachs wird vom Markgrafler Higelland im Westen, vom natur-
raumlich noch zum Hochschwarzwald zahlenden Weitenauer Bergland im Osten
und vom Dinkelberg im Suden bestimmt. Das Uber 1 km breite Untere Wiesental
durchzieht das Stadtgebiet von Nordost nach Sidwest und trennt den sidlich des
Tals gelegenen Dinkelberg vom Ubrigen Naturraum ab. Als gréf3ter Zufluss in den
Rhein im Raum Basel fuhrt die Wiese in einem groRen Bogen durch das Stadtge-
biet von Ldrrach und bildet eine wichtige Querverbindung zum Rhein.

Im Sidosten des Stadtgebiets reichen die Waldflachen (Uberwiegend Buchen- und
Eichenmischwalder) des Dinkelbergs teilweise bis an die Siedlungsgrenzen von
Ldrrach und Brombach heran. Die offenen Bereiche werden zum Ackerbau (Mu-
schelkalkuntergrund) bzw. als Grunland (Keuperbdden) genutzt.

Der Tillinger Berg als Sudspitze des Markgréfler Higellands bestimmt mit seinen
Rebanlagen der siid- bzw. stidostexponierten Flachen das Landschaftsbild im
Sidosten der Stadt. Im Gegensatz dazu sind die zum Weitenauer Bergland geho-
renden zertalten Waldplatten nérdlich des Wiesentals tber Mittlerem und Oberem
Buntsandstein Uberwiegend von Wald bedeckt, wahrend auf kleinen Muschelkalk-
vorkommen Ackerbau in Form von Klee-Graswirtschaft betrieben wird.

Das Plangebiet liegt im nach Osten enger werdenden Wiesental und wird derzeit

als Acker- und Wiesenflache genutzt. Der Horizont wird nach Norden und Siiden

durch die Waldflachen des Weitenauer Berglands bzw. des Dinkelbergs begrenzt.
3.2.2 Klimatische Verhéltnisse

Entenbad Ost:

Die Hauptwindrichtungen sind West und Ost. In den Abendstunden kénnen kurz-
zeitig auch Winde aus noérdlichen Richtungen auftreten. Der Bereich spielt als Luft-
leitbahn keine grof3e Rolle.

Entenbad Nord:

Die Hauptwindrichtungen sind West und Ost. In den Abendstunden kénnen kurz-
zeitig auch Winde aus noérdlichen Richtungen (Kaltluftabflisse) auftreten. Aufgrund
der geringen Rauhigkeit wirkt das Plangebiet derzeit als Luftleitbahn.

3.23 HQ-100-Gebiet (Uberschwemmungsgebiet) / HQextrem (Extremhochwasser) /
Grundwasserbemessungsstand

Nordlich des Plangebiets verlauft der Steinenbach, sudlich des Plangebiets die
Wiese, beide in Ost-West-Richtung. Die L 138 verlauft heute schon in Dammlage.
Gemal der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg, Typ 2 (Karte
vom 08.12.2015) liegt der Bereich sudlich der L 138 4 innerhalb der HQexwem-Fla-
chenausbreitung, d.h. dieser Bereich wird bei einem Extremhochwasserereignis
Uberschwemmt. Die Flachen ndérdlich der L 138 arwerden bislang bei 100-jahrigen
Hochwasserereignissen tberschwemmt (Uberschwemmungsgebiet).

Mit der Verlegung der L 138 wiederum in Dammlage entsteht gleichzeitig ein
Hochwasserdamm. Fir StralBenverlegung und Errichtung des Hochwasserdamms
wurde ein gemeinsames Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Mit
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Fertigstellung des Hochwasserdamms wird das Plangebiet bei einem HQ-100-Er-
eignis nicht mehr iberschwemmt und somit nicht mehr vom Planungsverbot des
§ 78 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) erfasst (siehe Kapitel 6). Erst dann wird der
Satzungsbeschluss gefasst.

Der Grundwasserbemessungsstand fur das 100-jahrige Ereignis sowie HQexrem
werden in die Abwagung eingestellt und in den Festsetzungen bericksichtigt.

3.3 Topographie

Bei dem Standort handelt es sich um ein weitestgehend ebenes Gelande. Der Ge-
landeanstieg von West nach Ost betragt auf einer Lange von ca. 320 m rund

2,60 m. Im Westen (StralRe Im Entenbad), liegt das Bestandsgelande auf ca. 314
m U. NN, am 6stlichen Plangebietsrand sind ca. 316,60 m zu verzeichnen. Da die
Hohenlinien von West nach Ost verlaufen, sind in Nord-Sudrichtung keine wesent-
lichen Hohenunterschiede vorhanden. Die Gelandeverhéltnisse entsprechen daher
den Anforderungen der grof3flachigen Nutzungen des Zentralklinikums. Wegen
des hochanstehenden Grundwassers und hierdurch mdgliche Vernassungen ist
eine Auffillung des Gelandes auf ca. 318,50 m . NN erforderlich.

3.4 Bestehende Nutzungen

34.1 Bestehende Nutzungen innerhalb des Plangebiets

Derzeit wird das Plangebiet durch die in Ost-West-Richtung verlaufende L 138 in
die Teilflachen ,Entenbad Nord“ und ,Entenbad Ost“ geteilt. Die heutige Stralten-
fuhrung der L 138 wird zum Erlangen eines ausreichend grof3en Grundstticks ver-
legt. Fur die Verlegung der L 138 einschlief3lich des Umbaus bzw. der Einrichtung
der Anschlussstellen wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan werden die Verlegung der
L 138 hergestellt und dem Verkehr bergeben und die im Plangebiet verlaufende
alte Trasse der L 138 straRenrechtlich entwidmet sein.

Fir die Teilflache ,Entenbad Ost", die den sudlichen Teilbereich des Plangebiets
bildet, besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Entenbad Ost* (rechtsver-
bindlich seit dem 21.08.2015), der die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets ,Entenbad” zum Ziel hatte. Die ErschlieBungsarbeiten wurden bereits begon-
nen und die fur diese Planung anzulegende ErschlieBungsstrae wurde als Schot-
tertrasse hergestellt (siehe Abb. 6 u. 7).

In Ost-West-Richtung verlauft eine 20-kV-Uberlandleitung (UW Maulburg — Stei-
nen - Hauingen), im sidostlichen Bereich liegen eine in stadtischem Eigentum be-
findliche Brunnen- und Zuwasserleitung sowie parallel dazu eine Stromleitung.
Sudlich auBerhalb des Plangebiets, aber unmittelbar angrenzend, liegt eine 16-
bar-Gasleitung. Eine Verlegung der 20-kV-Leitung ist im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens bereits vorgesehen. Die stadtische Brunnen- und Zuwasserleitung
(Verbindungsleitung zwischen Tiefbrunnen Wilde Brunnen und dem Wasserwerk
Grutt (DN 500), die Versorgungsleitung zum Hochbehélter Rebacker (DN 250) so-
wie die Stromleitung werden ebenfalls im Zuge der VerkehrserschlielBung verlegt.

Bei den Flachen handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Wiesen-
und Ackerflachen. Im 6stlichen Bereich sowie in Nord-Sud-Richtung bestehen
Baumstrukturen.
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Durch das Areal sowie parallel zur Schienenstrecke verlaufen geschotterte Feld-
wege.

Abbildung 6: Schragluftbildaufnahme, Blick in Richtung Westen, Quelle. Exposé Standort des
Zentralklinikums im Stadtgebiet Lorrach — Stand 20. November 2016, Luftbildauf-
nahme: Erich Meyer, 79686 Hasel

AbbiIdung 7: Schragluftbildaufnahme, Blick in Richtung Westen, Quelle. Exposé Standort des
Zentralklinikums im Stadtgebiet Lérrach — Stand 20. November 2016, Luftbildauf-
nahme: Erich Meyer, 79686 Hasel

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 12 von 70



Stadt Lérrach BEGRUNDUNG
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum® Entwurf vom 24.02.2020

3.4.2 Bestehende Nutzungen aufR3erhalb des Plangebiets

Direkt dstlich schlief3t das Gewerbegebiet ,Entenbad“ an das Plangebiet an. Soge-
nannte ,Storfallbetriebe” sind im Gewerbegebiet (Stand Nov. 2016) nicht vorhan-
den. Die vom Gewerbegebiet ausgehenden Emissionen wurden untersucht (siehe
Kapitel 6). Mit den gewéahlten Festsetzungen (vgl. Kapitel 8) werden die Belange
der Gewerbebetriebe im benachbarten Gewerbegebiet bertcksichtigt. Betriebser-
weiterungsabsichten und kinftige Neubauten auf bislang unbebauten Flachen
wurden im Schall- und im Geruchsgutachten berticksichtigt.

Sudlich wird das Plangebiet durch den Weiher Entenbad, der von Hecken- und
Baumstrukturen umrahmt wird, durch die Trasse der Regio-S-Bahn und durch die
B 317 begrenzt. Der kinftige Verlauf der L 138 stellt die ndrdliche und 6stliche
Grenze des Areals dar. Die Larmimmissionen aufgrund des Schienen- und Stra-
Benverkehrs werden ebenfalls fachgutachterlich untersucht. Im Norden und Osten
schliel3en weitlaufige landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Ca. 200 m ndrdlich des Plangebiets besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die
nachstgelegenen Wohngebiete im Stadtteil Brombach befinden sich zwischen
Wiese und Regio-S-Bahn in ca. 130 m Entfernung. Die Siedlungslage von Steinen
beginnt mit Sport- und Freizeitanlagen in rund 950 m Entfernung 6stlich des Plan-
gebiets. Zwischen Steinen und Brombach verlauft ein Wildtierkorridor.

Nordlich des Plangebiets verlauft der Steinenbach, sudlich des Plangebiets die
Wiese, beide in Ost-West-Richtung.

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet ,WSG 018 Lérrach:
TB 1 - 3 Wilde Brunnen® mit den Schutzzonen | und Il bzw. I1A sowie Il und IlIA.
Die Trassenfuhrung der L 138 - West greift nur randlich in das Wasserschutzgebiet
ein, das Plangebiet selbst liegt vollstandig aul3erhalb des Wasserschutzgebiets.

3.5 Geltungsbereich
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Abbildung 8: R&umlicher Geltungsbereich in schwarz, Gemarkungsgrenze in rot
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Das Liegenschaftskataster wurde im Bereich des Zentralklinikums u.a. fur die Bil-
dung des Grundstlickes des Zentralklinikums angepasst. Die Fortfiihrungsnach-
weise sind abgeschlossen (2019/7). Der raumliche Geltungsbereich liegt nun voll-
standig auf Brombacher Gemarkung.

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flurstiicke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 3899, 3899/2, 3899/4 und 3899/6. Das Flur-
stuck Nr. 3899/5 liegt teilweise innerhalb der Abgrenzung.

MalRgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von rund 8,5 ha.

a4 Stadtebauliche Gesamtkonzeption

4.1 Standortentscheidung Zentralklinikum

Die Klinikstandorte des Landkreises Lérrach (Lérrach, Rheinfelden, Schopfheim)
stehen, wie bereits erlautert, u.a. aufgrund der stetig steigenden Patientenzahlen
vor grofRen baulichen Herausforderungen, die eine strategische Standortentschei-
dung erforderlich machten. Zu den lagebedingt eingeschrankten Entwicklungs-
und Erweiterungsmdglichkeiten am gro3ten bisherigen Klinikstandort Lorrach ka-
men an allen drei Standorten erhebliche Investitionsbedarfe in den medizinischen
Kernbereichen sowie in der Bausubstanz.

Im Fruhjahr 2015 wurden daher verschiedene Zukunftsszenarien entwickelt und
intensiv geprdft. In einer umfassenden Dialogphase unter Einbindung von Politik
und Blrgern wurden die erforderlichen BaumalRhahmen in den drei Varianten Auf-
rechterhaltung von drei Standorten, Konzentration auf zukinftig zwei Standorte
und Zentralisierung an einem einzigen neuen Standort im Landkreis (Einhausig-
keit) grundsatzlich eroértert. Nach einer weiteren Vertiefung der Bearbeitungen mit
dem Fokus medizinischer, baulicher, wirtschaftlicher Auswirkungen der Varianten
hat der Kreistag im Oktober 2016 die Weiterverfolgung der Variante ,Errichtung
eines Zentralklinikums auf einem neuen Grundstuck® beschlossen.

Da der heutige Klinikstandort fur eine Konzentration der gesamten Einrichtungen
zu Klein ist, hat die Stad Lorrach bereits friihzeitig im Stadtgebiet Lérrach mit der
Standortsuche fir ein neues Zentralklinikum begonnen. Im Zuge der Standortsu-
che wurden insgesamt sechs Standorte einer intensiven Prifung unterzogen. Drei
Standorte -Entenbad-Nord, Entenbad-Ost und die Flache Neumatt Brunnwasser-
haben sich aufgrund Lage, Grol3e sowie stadtebaulicher Rahmenbedingungen
(u.a. Nachbarschaft, Siedlungsgeflige, Landschaftsbild) als potentielle Klinikstand-
orte erwiesen. Aus der Abwagung der Vor- und Nachteile der unterschiedlichen
Potentialstandorte ging der Standort im ,Entenbad“ (Nord und Ost) als am besten
geeignet hervor (GR-Beschluss 20.10.2016).

Darauf folgte die Grundstiickssuche durch die Kliniken des Landkreises Lorrach,
die drei mogliche Grundstiicke erbrachte. Fur die drei Grundstticke der Stadte
Lorrach, Rheinfelden und Schopfheim wurde eine Bewertungs- und Gewichtungs-
matrix als Entscheidungshilfe (nicht bindend) erstellt.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 14 von 70



Stadt Lorrach BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Zentralklinikum® Entwurf vom 24.02.2020

In die Bewertungsmatrix wurden folgende Hauptkriterien und deren Gewichtung
eingestellt:
1. GrundstucksgréRe und Zuschnitt (7, 5 %)

(Hierin enthalten das ,Mindestkriterium® der vorgegebenen Gréfie von 7 ha)

2. Bauplanungsrechtliche Eckdachten (20,0 %)
(Einbeziehung der bauplanungsrechtlichen Aspekte, hier erarbeitet durch die
einberufene Bewertungskommission Grundstiickssuche Zentralklinikum des
Landkreises Lorrach.)

3. Grundstiicksbeschaffenheit (17, 5 %)
(Hier enthalten die Fragestellungen/Klarungen im Hinblick auf ein mdglichst
planbares Baukostenniveau ohne Bericksichtigung ,besonderer*
Aufwendungen die sich aus den Baugrundgegebenheiten ergeben!)

4. Lage, Regionalitat, Wohnortnahe, Anbindung an stadtisches Umfeld (27,5 %)
(Der bedeutsamste Aspekt im Hinblick auf die Gewichtung. Hier flie3en die
Informationen bzgl. der Erreichbarkeit fur Einwohner und Patienten im
Landkreis und der regionalen Anbindung fir die Mitarbeiter des
Zentralklinikums ein.)

5. Offentliche ErschlieRung (15,0 %)
(Hier gilt es die Anbindung der Grundstiicke an die 6ffentliche Erschliel3ung,
per ,status quo® zu betrachten.)

6. Beschaffungskosten (12,5 %)
(Far alle drei Grundstuicke liegen gm-Preise als Erwerbskosten vor, die einer
Bewertung unterzogen wurden. Daten zu weiteren Kosten fur das Herrichten
und ErschlieRen des Grundstiicks im Sinne eines ,baureifen Grundstiicks®
wurden zur Gewdhrleistung einer seridsen Vergleichbarkeit nachgefordert und
sind erganzt.)

Das Grundstick der Stadt Lérrach ,Kombildsung Entenbad” erzielte im Rahmen
der Auswertung der Gewichtungsmatrix Uber alle angefiihrten Kriterien ein Ge-
samtergebnis von 86,2 % und lag damit vor den Grundstiicken der Stadt Rheinfel-
den (75,5 %) und der Stadt Schopfheim (78,9 %).

Der Kreistag des Landkreises Lérrach hat sich am 05.04.2017 in 6ffentlicher Son-
dersitzung fur den Standort ,Kombilésung Entenbad® in der Stadt Lérrach ausge-
sprochen. Mitunter ausschlaggebend fiir die gute Bewertung des Standorts
Ldérrach war das Kriterium ,Lage, Regionalitat, Wohnortndhe, Anbindung an stadti-
sches Umfeld. Zudem sprachen fur die ,Kombilésung Entenbad® u.a. die langfristig
gute verkehrliche Erreichbarkeit sowohl fir den motorisierten Individualverkehr als
auch fir den OPNV, die Lage am Ortseingang im Kontext zur groBmaRstéblichen
Umgebungsbebauung, eine geeignete Flachengrof3e (7 — 8 ha) und die relativ
ebenen Grundstiicksverhaltnisse.

Das Plangebiet stellt sich trotz der bekannten Nahe zu den Emissionsquellen, un-
mittelbare Nachbarschaft zum Gewerbegebiet ,Entenbad®, die Landesstralle, die
Bahnstrecke und nahe der Bundesstral3e als der geeignetste Standort fur das drin-
gend bendtigte neue Zentralklinikum heraus. In diesem Fall handelt es sich um ei-
nen Einzelfall, der es rechtfertigt, eine planerische Vorsorge in Form von raumli-
cher Trennung gemanR 8§ 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG zurlcktreten zu lassen und den
erforderlichen Larmschutz auf andere Weise sicherzustellen (u.a. wird auf die Aus-
fuhrungen Kapitel 6 sowie Kapitel 8 wird verwiesen).
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4.2 Wettbewerb - Stadtebauliche Idee

Zur Findung eines stadtebaulichen Entwurfs fir den Standort ,Kombildsung Enten-
bad“ wurde im November 2017 von den Kliniken des Landkreises Lérrach GmbH
ein europaweiter Wettbewerb ausgelobt. Aus 15 qualitativ durchweg hochwertigen
Arbeiten kirte das Preisgericht im April 2018 vier Preistrager. Alle vier Entwrfe
galten als hochkaratig und grundsatzlich realisierbar und boten eine gute Aus-
gangslage fur das anschlieRende Verhandlungsverfahren zur Bestimmung des
Generalplaners. Die Ludwigshafener alsh sander.hofrichter architekten GmbH ging
als Gesamtsieger aus dem Verfahren vor. Das weiterentwickelte Wettbewerbser-
gebnis bildet nun die Grundlage fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren. Die
grundséatzliche Konzeption des Wettbewerbsergebnisses wird nachfolgend darge-
legt. Dabei ist zu beachten, dass der Konkretisierungsgrad fuir die einzelnen Nut-
zungen / Gebaude ein unterschiedliches Niveau aufweist. Die konkrete Vorhaben-
planung ist fur das Zentralklinikum am weitesten fortgeschritten. (Anhand der dar-
gestellten beispielhaften Visulisierungen (Abb. 11 - 12) wird dies deutlich.)

///,_ v— ;5‘. T
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Abbildung 9: 2. Preis, Lageplan, © a|sh sander.hofrichter architekten GmbH

Als Grundidee bedient sich der Entwurf (Abb. 9), aus der Vogelperspektive be-
trachtet, der Form eines Kleeblattes. Die Struktur folgt den medizinischen, pflegeri-
schen und logistischen Prozessablaufen. Durch eine abwechslungsreiche Gliede-
rung und mafistabliche Dimensionierung der Funktionseinheiten soll ein fur den
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Menschen greifbarer Ort entstehen, der den Eindruck einer gewachsenen Struktur
vermittelt.

Die Konzeption sieht eine klare Zonierung und Strukturierung in drei Baufelder vor
sowie eine gute Positionierung der Baumassen auf dem Grundstiick. Das Zentral-
klinikum (ZKL) als bauliche Hauptstruktur ist im nordwestlichen Bereich, das Zent-
rum fir seelische Gesundheit (ZsG) im sudostlichen Bereich angrenzend an den
Entenbad-Weiher und die tertidren Nutzungseinheiten (Parkhaus, Haus des Ge-
sundheitswesens, Arztehaus, DRK Rettungswache) sind im Westen am Cam-
puseingang platziert. Durch die Einbindung in die Griinraume sowie eine wieder-
kehrende Architektursprache der Geb&udeformen bilden die verschiedenen Nut-
zungseinheiten einen harmonischen Gesundheitscampus.

Die zentrale Klinikvorfahrt soll als stadtebaulicher Platz mit unterschiedlichen Nut-
zungszonen ausgebildet werden, von dem aus die Haupteingénge der Hauser er-
reichbar sind. So ist eine leichte und Ubersichtliche Auffindbarkeit gegeben.

4.3 Nutzungs- und Bebauungskonzept

Die Beschreibung des Nutzungs- und Bebauungskonzeptes gibt im Wesentlichen
den Stand des Wettbewerbs wieder.

Abbildu ng' 10: Nutzungszonierung

4.3.1 Zentralklinikum (ZKL)

Der Gebaudekomplex des Zentralklinikums gliedert sich in einen zentralen Funkti-
onssockel sowie darauf aufgebaut zunachst drei Pflegebauwerke, die kleeblattartig
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angeordnet sind. Langfristig besteht die Moglichkeit, das Zentralklinikum um ein
viertes Pflegebauwerk zu erweitern.

Im zweigeschossigen Funktionssockel (EO und E1) sind alle vor- und nachstatio-
naren Untersuchungs- und Diagnostikbereiche um eine zentrale Empfangshalle
gruppiert. Die zentrale Notaufnahme (ZNA) ist in der nordéstlichen Ecke des Funk-
tionssockels positioniert. Die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z.B.
Arzneimittel, Speisen, Wasche, etc.) und technischen Einrichtungen sind im Unter-
geschoss des Funktionssockels (E -1) untergebracht.

Die Pflegebauten verfligen jeweils tber insgesamt vier Geschosse, wovon im so-
genannten Zwischengeschoss (E2), welches baulich etwas zurtickversetzt ist,
schwerpunktmé&Rig Verwaltungsnutzungen untergebracht sind. Die Bettenstationen
sind in den darauffolgenden drei Geschossen (E3, E4 und E5) untergebracht.
Durch die kleeblattartige Anordnung 6ffnen sich die Pflegezimmer zur Landschatt.
Die einzelnen Kleeblatter/Pflegebauten sind in jedem Geschoss miteinander ver-
bunden. Mit Bau des vierten Pflegebauwerks ist ein Ringschluss maglich.

Die Pflegebauwerke verfligen zudem jeweils tber ein zusétzliches, zurlickversetz-
tes Technikgeschoss (E6).

Fur den An- und Abtransport von Notfallpatienten ist die Einrichtung eines Hub-
schrauberlandeplatzes erforderlich. Dieser ist funktional mit der zentralen Notauf-
nahme verbunden und ist als Dachlandeplatz vorgesehen.

Zum derzeitigen Planungsstand umfasst das Zentralklinikum 677 Betten sowie 18
tagesklinische Platze. Durch die optionalen Erweiterungen des Funktionssockels
nach Norden und Westen sowie einen vierten Pflegebau kdnnen im ZKL insge-
samt maximal 800 Betten und 18 tagesklinische Platze untergebracht werden.

Da die Umsetzung des Nutzungs- und Bebauungskonzepts mit der Errichtung des
Zentralklinikums beginnen soll, ist die konkrete Vorhabenplanung fur das Zentral-
klinikum auch am Weitesten fortgeschritten.

. \
\

Abbildung 11: Visualisierung Zentralklinikum, Stand 201§ (Blickrichtung vom geplanten Kreisver-
kehr) alsh sander.hofrichter architekten GmbH,
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Abbildung 12: Visualisierung Zentralkliniku, Stand 2019 (Blickrichtung von Siiden) a|sh san-
der.hofrichter architekten GmbH,

4.3.2 Zentrum fir seelische Gesundheit (ZsG)

Das Zentrum fir seelische Gesundheit greift die Grundform des Kleeblattes in ei-
nem eigenstandigen Gebaudekomplex auf und 6ffnet sich in Richtung der ruhige-
ren Parklandschaft zum Entenbad-Weiher.

Nach den derzeitigen Planungsuberlegungen umfasst das ZsG in der ersten Aus-
baustufe 142 Betten, 15 tagesklinische Platze und eine integrierte Schule mit 750
m?2 Flache. Durch optionale Erweiterungsbauten wéren in der zweiten Ausbaustufe
insgesamt 208 Betten und 35 tagesklinische Platze maglich.

4.3.3 Tertiare Nutzungen

Im Bereich der sogenannten Tertiaren Nutzungen sind fur das ZKL und ZsG erfor-
derliche und klinikaffine Einrichtungen untergebracht.

Das Parkhaus ist im Suden der tertiaren Nutzungszone angeordnet. In dem sie-
ben-geschossigen Bauwerk sind maximal 1.200 PKW-Parkplatze u. maximal 100
Motorradstellplatzen vorgesehen. Darauf folgt das sogenannte Haus des Gesund-
heitswesens das zusammen mit dem Arztehaus dominant am Eingang zum
»,Campus Zentralklinikum® liegt. Im Haus des Gesundheitswesens kdnnen ver-
schiedenste Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gewerbenutzungen der Gesund-
heitsbranche wie z.B. ein Sanitatshaus oder ein Fithessstudio untergebracht wer-
den. Zudem kdnnen im Haus des Gesundheitswesens Wohnungen fur Mitarbeiter,
Patienten, Patientenangehdrige sowie Anlagen zur Kinderbetreuung der in Mitar-
beiter (z.B. Kindergarte) vorgesehen werden. Nordlich der Kreisverkehrszufahrt ist
das Arztehaus positioniert. Angedacht ist das Geb&ude in einen mehrgeschossi-
gen Teil, der zum ZKL und zur Zufahrt orientiert ist und in einen ein- bis zweige-
schossigen Teil, der zur Landesstrafl3e und damit zur freien Landschaft orientiert
ist, zu gliedern. Das Arztehaus umfasst eine maximale Geschossflache von 9.500
mz, die in etwa einer Nutzflache von 5.500 m2 entspricht, und bietet je nach fach-
arztlichem Gebiet und dem damit verbundenen Flachenbedarf Platz fur Arztpra-
xen. Den nérdlichen Abschluss der tertiaren Nutzungszone bildet die zweigeschos-
sige DRK-Rettungswache. Die Lage der Rettungswache ist in Kombination mit
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der zentralen Notaufnahme in der norddstlichen Ecke des ZKL funktionsgerecht
angeordnet.

4.3.4 Versorgungszentrale

Zur Versorgung des Klinikgebiets mit Warme, Kélte, Strom, Netzersatzversorgung,
Druckluft, med. Gas, digitaler Technik, etc. ist, angrenzend an das Gewerbegebiet
Entenbad, im westlichen Bereich des Klinikgebiets, zwischen ZKL und ZsG, eine
Versorgungszentrale geplant. Hier ist auch die Notstromversorgung vorgesehen.
Die Schornsteinhdhe ist mit 36,60 m vorgesehen.

4.4 Freiraum- und ErschlieBungskonzept

Die verlegte L 138 in Dammlage sowie die grof3volumigen Nutzungseinheiten
grenzen den ,Campus Zentralklinikum® klar von der offenen Landschaft ab. Die
Ausrichtung der Pflegebauten ermdglicht Ausblicke insbesondere zu den Wald-
hangen. Der baulichen Struktur folgend entstehen eindeutig begrenzte Freiraume,
denen unterschiedliche Funktionen zugeordnet werden.

Die Randzone zur Landesstral3e bzw. zum angrenzenden Gewerbegebiet und En-
tenbad-Weiher dient als eingegrtinte Pufferzone. Innerhalb dieser Pufferzone sind
die Versickerung des anfallenden Regenwassers geplant, die Feuerwehrumfahrt
mit entsprechenden Bewegungsflachen sowie FuBwege und im nordéstlichen Be-
reich die Liegendkrankenvorfahrt zur zentralen Notaufnahme.

Ausgehend vom Kreisverkehr werden Uber die zentrale Klinikvorfahrt die verschie-
denen Verkehrsstrome verteilt. Die Klinikvorfahrt soll in unterschiedliche Bereiche
zoniert werden (Taxi-Stellplatze, Bushaltestellen, Fahrradabstellplatze, Kiss&Ride-
Zone). Es erfolgt eine Abstufung der verschiedenen Verkehrsstréme vom Kreisver-
kehr aus, Uber den alle Verkehrsstréme abgewickelt werden, bis zu den Hauptein-
gangen von ZKL und ZsG, die dem Ful3gangerverkehr vorbehalten sind.

Die Gebaudevorzone von ZKL und ZsG soll durch verschiedene gestalterische
Elemente strukturiert und auch fiir eine AuRenbestuhlung von Kantine/Cafeteria
genutzt werden. Die Zonen zwischen ZKL und ZsG sowie zwischen ZsG und Park-
haus bzw. Haus des Gesundheitswesens binden tber die zentrale Klinikvorfahrt
als griine Fugen die verschiedenen Nutzungseinheiten zusammen und bilden das
wesentliche o6ffentlich zugéangliche Griinelement des ,Campus Zentralklinikum®.
Durch die Flachen sollen zahlreiche Wegeverbindungen fiihren sowie der zentrale
Radweg. Spielflachen und géartnerisch angelegte Flachen sind insbesondere zwi-
schen ZKL und ZsG geplant. Die Zone zwischen ZsG und Parkhaus bzw. Ge-
schaftshaus ist mit zahlreichen Wegen durchzogen und vermittelt einen parkarti-
gen Eindruck. Uber den Park gelangt man auch zur zukiinftigen geplanten S-
Bahn-Haltestelle. Eine Durchwegung (FuRganger und Radverkehr) fur die Offent-
lichkeit wird durch ein Gehrecht gesichert.

Die Anordnung der Pflegebauten von ZKL und ZsG lassen intimere Gartenberei-
che entstehen, die vordergriindig den Patienten und deren Bedurfnissen entspre-
chen. Eine zweite Gartenebene bieten die Dachflachen des Funktionssockels, die
auch schwerpunktmafig der Erholung und dem Aufenthalt von Patienten und Per-
sonal dienen. Der Funktionssockel ist mit mehreren Innenhofen durchsetzt, sodass
in den Funktionsbereichen teilweise eine natirliche Belichtung méglich ist.
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4.5 Innerbetriebliches Ver- und Entsorgungszentrum / Wirtschaftshof

Die innerbetriebliche Logistik und Ver- und Entsorgung (Arzneimittel, Speisen, Wa-
sche, etc.) der verschiedenen Einrichtungen (ZKL, ZsG, Arztehaus und andere
Nutzer) erfolgt zentralisiert Uber das Logistik- und Versorgungszentrum im ZKL.
Dieses ist im Untergeschoss (Ebene -1) des Zentralklinikums vorgesehen. Die ex-
terne Andienung erfolgt Uber den vorgelagerten Wirtschaftshof (Ebene -1), welche
uber eine Rampe angefahren wird. Uber den Wirtschaftshof erfolgt auch die Abfall-
beseitigung. Auch die Warenandienung des Klinikums ist im Bebauungsplan vom
Gewerbegebiet Entenbad (GE Entenbad) aus vorgesehen. Mit der Andienung vom
GE Entenbad bereitet der Bebauungsplan die Anordnung des Wirtschaftshofes
des Klinikums an der Grenze zum Gewerbegebiet Entenbad vor.

Fur den internen Waren- und Guterverkehr zwischen dem Ver- und Entsorgungs-
zentrum und den verschiedenen Einrichtungen (ZKL, ZsG, Arztehaus, und andere
Nutzer) finden zahlreiche logistische und betriebsorganisatorische Prozesse statt.
Eine rdumliche Verbindung zwischen den einzelnen Gebaudekomplexen ist tiber

das Untergeschoss (Ebene -1) und z.T. das 1. Obergeschoss (Ebene +1) mdglich
(Verbindungssteg).

4.6 Hubschrauberlandeplatz

Fur den An- und Abtransport von Notfallpatienten ist die Einrichtung eines Hub-
schrauberlandeplatzes erforderlich. Dieser ist funktional mit der zentralen Notauf-
nahme verbunden. Grundsatzlich ist sowohl ein Hubschrauberbodenplatz (ebener-
dig) als auch ein erhdhter Hubschrauberlandeplatz (z.B. auf dem Dach des Zent-
ralklinikums) moglich. Es sprechen nach der grundsatzlichen Prufung des Hub-
schrauberlandeplatzes (,Kliniken des Landkreises Lérrach, Hubschrauberlande-
platz am Campus Zentralklinikum Ldrrach Version V01-V04“, aufgestellt: Becker)
mehrere Aspekte fur eine Flugbetriebsflache auf dem Gebaude.

Dementsprechend wird im Bebauungsplan eine Flache in entsprechender Hohe
vorgesehen. Die konkrete Ausgestaltung (Lage, Flachenbedarf, Zahl der Flugbe-
wegungen, An-/Abflugsektoren, etc.) des Hubschrauberlandeplatzes unterliegt
dem luftrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 6 Abs. 1 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) mit den Antragserfordernissen nach der Luftverkehrs-Zulassungs-Ord-
nung (LuftvVZO). In diesem Verfahren muss die Eignung des vorgesehenen Stand-
orts nachgewiesen werden, und es wird gepruft, ob das Vorhaben den Erfordernis-
sen der Raumordnung entspricht und ob die Erfordernisse des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie des Stadtebaus und der Schutz vor Fluglarm ange-
messen berlcksichtigt werden. Bei Anlage und Betrieb des Hubschrauberlande-
platzes sind zahlreiche nationale und internationale Vorschriften zu beachten. Im
Bebauungsplan sind daher keine Gber die getroffenen Festsetzungen hinausge-
henden Regelungen auf dem ,Campus Zentralklinikum® erforderlich.
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5 ErschlieBung / Technische Infrastruktur
5.1 VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet liegt an den Hauptverkehrsachsen des Landkreises — A 98, B 317
und Regio-S-Bahn. Somit ist langfristig eine gute Anbindung sowohl des Landli-
chen Raums als auch des gemeinsamen Oberzentrums Lorrach — Weil am Rhein
gegeben und wird eine gute Erreichbarkeit fir den grofstmoéglichen Einwohneran-
teil im Landkreis gesichert. Fur rund 154.000 Menschen des Landkreises ist das
Zentralklinikum innerhalb von 15 Minuten und fir die meisten Einwohner des Land-
kreises, rund 205.000 Menschen, innerhalb von 25 Minuten erreichbar.

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

StralRenverkehr

Die Autobahnanschlussstelle ,Lorrach Mitte“ ist Uber die B 317 in rund 3,5 km er-
reichbar. Neben der B 317 hat der Standort tber die L 138 eine zweite Anbindung
an das Ubergeordnete StraRennetz.

Der derzeitige Verlauf der L 138 trennt das Plangebiet in einen noérdlichen und in
einen sudlichen Teilbereich (,Entenbad Ost“). Die Idee zur Zusammenlegung der
beiden Teilbereiche, die sogenannte ,Kombilésung Entenbad®, entstand in Zusam-
menhang mit den Inhalten des Generalverkehrsplans. Die Ubergeordnete Ver-
kehrsplanung folgt der Zielsetzung, geschiitzte Naturraume zu schonen. Es ist da-
her die Verlegung der L 138 zwischen Hauingen und Steinen vorgesehen. Dieser
Uibergeordnete verkehrsplanerische Eingriff wird genutzt und fortgefiihrt. Durch ei-
nen Verschwenk nach Norden entsteht eine ausreichend grof3e Flache fir den
»~Campus Zentralklinikum®.

Die Verlegung der L 138 und der Anschluss an die B 317 sind in mehreren Bauab-
schnitten vorgesehen (Abb. 10):

Abschnitt Stufe I Im ersten Schritt sind der Verschwenk der L 138 nach Nor-
den und die Ausbildung eines Kreisverkehrs vorgesehen.
Uber den Kreisverkehr erfolgt die Hauptzufahrt zum Kilinik-
gebiet. Nach Osten wird an die bestehende Trasse der
L 138 angebunden.

Zum Hochwasserschutz ist die Errichtung eines Hochwas-
serdamms erforderlich. Die verlegte L 138 wird auf dem
Hochwasserdamm verlaufen. Fir die Stral3enverlegung
und den Hochwasserdamm wurde ein gemeinsames Plan-
feststellungsverfahren durchgefihrt. Die Planfeststellungs-
behdrde hat am 19.12.2019 mitgeteilt, dass der Planfest-
stellungsbeschluss bestandskratftig ist. Mit Fertigstellung
des Hochwasserdamms ist das Plangebiet im Falle eines
100-jahrigen Hochwassers nicht mehr betroffen und damit
nicht mehr vom Planungsverbot des § 78 Abs. 1 WHG er-
fasst.

Abschnitt Stufe Il: ~ Im zweiten Abschnitt ist die Verlegung der L 138 zwischen
Hauingen und Steinen parallel zur Regio-S-Bahn-Trasse
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I Abschnitt Stufe Ill:

Ertlichtigung des
bestehenden Kno-
tens Entenbad

aus dem Wasserschutzgebiet heraus vorgesehen. Der
Kreisverkehr wird zur Anbindung an die verlegte Trasse
umgebaut. Fir die Verlegung der L 138 soll ein weiteres
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden. Ange-
strebt wird, die Verlegung der L 138 aus dem Wasser-
schutzgebiet heraus bis zur Eréffnung des Zentralklinikums
zu realisieren.

Im dritten Abschnitt erfolgt dann der Anschluss der verleg-
ten L 138 an die B 317 Uber eine neue kreuzungsfreie An-
schlussstelle. Dies erfolgt im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens. Die Planung befindet sich in der techni-
schen Ausarbeitung (Entwurfsplanung).

Um bereits zum Zeitpunkt der voraussichtlichen Eréffnung
eine leistungsfahige Anbindung der L 138 an die B 317 zu
gewadhrleisten, soll die Einmindung B 317 / L 138 (Im En-
tenbad) zeitnah erttichtigt werden. Nach derzeitigem Stand
kann die Ertuchtigung des bestehenden Knotens ohne
Planfeststellungsverfahren (Entbehrlichkeitsprifung) ge-
baut werden, die Ertiichtigung im Jahre 2021 soll vor Eroff-
nung des Zentralklinikums abgeschlossen werden.

Abbildung 13: Ubersichtsplan: Zentralklinikum Lérrach Verlegung L 138 und Anschluss B 317 zum
Scoping-Verfahren, 05.07.2019, Stadt Lérrach, Standort Zentralklinikum in magenta
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Der bestehende Anschluss des nach Norden abgehenden landwirtschaftlichen
Wegs wird an den neuen Verlauf der L138 angepasst.

Das Plangebiet wird somit tGber den neuen Kreisverkehr als HaupterschlieBung
und die StralRe ,Im Entenbad” als Nebenerschlielfung erschlossen. Da die neue
Stral3e, die verlegte L 138, erschlieBungsfrei sein muss, ist kein weiterer Erschlie-
Bungsast in das Plangebiet vorgesehen.

Offentlicher Personenverkehr

Unmittelbar stdlich verlauft die Regio-S-Bahn (,trinationale S-Bahn Basel®), die die
Hauptachse des offentlichen Personennahverkehrs im Wiesental darstellt. Auf der
Strecke verkehren die S5 (Gartenbahn) von Weil am Rhein nach Steinen / Schopf-
heim und die S6 (Wiesentalbahn) von Basel SBB (Basel Badischer Bahnhof) nach
Zell im Wiesental. Beide Strecken werden im 30-Minutentakt bedient, der Abschnitt
zwischen Steinen und Stetten durch Kombination der S-Bahn-Linien S6 und S5
teilweise sogar im 15-Minutentakt. Umsteigebeziehungen bestehen im Badischen
Bahnhof zur Hochrheinstrecke und die trinationale S-Bahn Basel und in Weil am
Rhein zur Oberrheintalbahn.

Der nachstgelegene S-Bahn-Haltepunkt ,Lorrach Brombach / Hauingen® liegt ca.
1,5 km (FulRwegeentfernung) vom Plangebiet entfernt im Stadtteil Brombach an
der Franz-Ehret-StrafRe. Mit dem Bau des Campus Zentralklinikum ist perspekti-
visch ein neuer S-Bahn-Haltepunkt unmittelbar stdlich angrenzend an das Plange-
biet geplant. Nach den bisherigen Erkenntnissen wird die Einrichtung eines neuen
Haltepunktes "Zentralklinikum" mdglich sein. Dies soll im Rahmen der Ertiichti-
gung der Regio-S-Bahn geschehen.

Zur zeitlichen Realisierung des neuen S-Bahn-Haltepunkts ,Lérrach Zentralklini-
kum® kénnen zum aktuellen Planstand noch keine Aussagen getroffen werden. Je-
doch wird gepruft, wie durch Ubergangslésungen ein provisorischer S-Bahn-Halt
am Campus-Gelande ermdglicht werden kénnte. Sollte der neue Haltepunkt ,Zent-
ralklinikum® zur Er6ffnung des neuen Zentralklinikums noch nicht fertiggestellt sein,
ist vorgesehen, Ubergangsweise eine Shuttlebuslinie vom lediglich 1.200 m ent-
fernten Bahnhof Brombach / Hauingen bis zum Zentralklinikum einzurichten. Auf
der L 138 verkehrt die Buslinie 7300 der SBG, Siuidbadenbus. Diese fuhrt aus dem
Wiesental bis zum Busbahnhof Lérrach. Die Linie soll ausgebaut werden, damit
eine direkte Anbindung des ,Campus Zentralklinikum“ an den OPNV gegeben ist.
Grundsatzlich kbnnen auch weitere Buslinien, auch regionale Linien an das Plan-
gebiet herangefuhrt werden.

Radverkehr

Der Standort ist in das gut ausgebaute regionale Radverkehrsnetz des Landkrei-
ses eingebunden. Sudlich der Bahnstrecke verlaufen die Pendlerrouten P1 und
P1lc, nordlich des Steinenbachs eine Basisroute. Die Planfeststellung ,Verlegung
der L 138 West" sieht parallel zur Strafl3e einen 3 m breiten Geh- und Radweg vor.
Weiterhin hat der Landkreis Lérrach eine Machbarkeitsstudie fur eine Radschnell-
wegeverbindung erstellt, die stidostlich der Bahngleise auf dem heutigen Schotter-
weg verlaufen wiirde. Die Stadt Lérrach hat sich fir diese Radwegeverbindung
ausgesprochen. Hierfur wird es eine separate Planung geben. Im Rahmen der
Planfeststellung fir die Verkehrsplanung Vollanschluss / L138 wird die Radwege-
fuhrung ebenfalls berlicksichtigt. Aber auch zum jetzigen Zeitpunkt ist eine gute
Erreichbarkeit fur den Radverkehr gesichert.
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5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die Haupterschlielung des ,Campus Zentralklinikum® erfolgt Uber einen eigenen
Ast am neu geplanten Kreisverkehr der verlegten L 138. Die verschiedenen Ver-
kehrsstrome — Notfall, OPNV, PKW, Logistik — werden hier gebiindelt auf den
Campus geleitet und dann unmittelbar verteilt.

Unmittelbar nach dem Kreisverkehr soll nach Norden die Liegendkrankenvorfahrt
zur zentralen Notaufnahme fiihren, Gber die auch die Rettungswache und das Arz-
tehaus angebunden werden. Darauffolgend fiihrt nach Stden die Zu- und Abfahrt
zum Parkhaus und zum Haus des Gesundheitswesens. Nach Verteilung dieser
Verkehrsstrome werden Bus, Taxi, Kiss&Ride-Verkehr und Mullfahrzeug in einer
Schlaufe Uber die zentrale Klinikvorfahrt geleitet und wieder zum Kreisverkehr ge-
fuhrt.

Fir den Fall, dass bei einem Unfall am Kreisverkehr eine Ausfahrt Gber diesen
nicht mehr maoglich ist, ist im Bereich der norddstlichen Ecke des ZKLs eine Not-
ausfahrt flr den Rettungsdienst / Notarzt geplant.

Der Wirtschaftshof, tiber den die zentrale Logistik und Versorgung der Einrichtun-
gen des ,Campus Zentralklinikum® abgewickelt wird, sowie die Versorgungszent-
rale sollen Uber eine separate Zufahrtsmoéglichkeit vom Gewerbegebiet Entenbad
angedient werden. Die Notaufnahme des ZsG soll ebenfalls Uber das Gewerbege-
biet Entenbad erschlossen werden. Zuséatzlich erfolgt in Fortfiihrung des stidlichen
Abschnitts der Stral’e ,Im Entenbad® eine Anbindung fur den Schilerverkehr mit
Minibussen zum ZsG. Das Arztehaus und das Haus des Gesundheitswesens sol-
len Uber den Kreisverkehr angedient werden.

Die Hauptful3gangerverbindungen sollen vom Parkhaus und der kiinftigen S-Bahn-
Haltestelle zur zentralen Klinikvorfahrt fihren. Darlber hinaus ist die zentrale
Grlnanlage mit zahlreichen Wegen durchzogen. Durch das Plangebiet wird auch
ein Radweg geflhrt, der im Westen an die Stralle ,Im Entenbad® (ndérdlicher Teil-
abschnitt) anknUpft und nach Siden auf den bestehenden, parallel zur S-Bahn
verlaufenden Radweg flihrt.

Die Haupteingdnge zum ZKL und zum ZsG sind direkt Uber die zentrale Klinikvor-
fahrt erreichbar. Fur das Arztehaus und das Haus des Gesundheitswesens werden
den Haupteingangen eigenstéandige Vorzonen zugeordnet, die sich ebenfalls zur
Klinikvorfahrt orientieren.

Die Kliniken des Landkreises Lérrach GmbH werden im Verlauf ihrer weiteren Pla-
nungen auch ein Mobilitdtsmanagement erarbeitet. Auch mit dem Ziel, den MIV-
Anteil am Besucher-, Patienten- und Beschaftigtenverkehr durch Push- und Pull-
MaRnahmen zu minimieren.

Der Plangeber hat davon abgesehen, Festsetzungen zur inneren Erschlie3ung zu
treffen. Da das Plangebiet nur ein Grundstiick umfasst, kann der Vorhabentréager
die innere ErschlieBung selbstandig planen und umsetzen. Dass eine sinnvolle in-
nere ErschlieBung moglich ist, zeigen die vorangehenden Ausfihrungen.

5.2 Allgemeine Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann tUber den Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungssysteme, insbesondere im angrenzenden Gewerbegebiet ,Entenbad®, mit
Strom, Gas und Wasser versorgt werden. Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls
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Uber den Anschluss an die Kanalisation im Gewerbegebiet ,Entenbad“ moglich.
Durch den geplanten Ausbau der Breitbandversorgung ist ein direkter Glasfaser-
anschluss des ,Campus Zentralklinikum“ méglich. Im unmittelbaren Umfeld des
Standorts ist eine Hauptstation geplant.

Zur Versorgung des Klinikgebiets selbst mit Warme, Kalte, Strom, Netzersatzver-
sorgung, Druckluft, med. Gas, etc. ist im westlichen Bereich des Klinikgebiets zwi-
schen ZKL und ZsG eine Versorgungszentrale geplant.

521 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird je nach Belastungsgrad (Kiiche, Heizung, Zentrale Wa-
scherei, Zentrale Desinfektion, medizinische Laboratorien, Apotheke, Geriatrie,
Onkologie, Kardiologie, Innere, Zentrum fir seelische Gesundheit, Pathologie...)
getrennt erfasst und durch betriebseigene Vorkehrungen so weit vorbehandelt,
dass es den Vorgaben der Entwasserungssatzung der Stadt Lorrach entspricht.
AnschlieRend wird es in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal ,Im Entenbad” ein-
geleitet. Die maximale Abwasserabgabe an die Schmutzwasserkanalisation darf
44 |/s nicht Uberschreiten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und Wege wird tber ein
System aus Mulden / Muldenrigolen / Rigolen versickert. Méglichst viele Flachen
mit geringer Nutzung (Wege, Feuerwehrumfahrt, Stellplatze etc.) sollen nur teilver-
siegelt / versickerungsfahig ausgebildet werden. Die Versickerungsfahigkeit der
anstehenden Bdden wird mit einem Durchlassigkeitsbeiwert des Decklehms von
ca. 107" m/s bis 10° m/s und des Terrassenschotters von ca. ca. 10 m/s bis 10°
m/s abgeschatzt. Damit ist der Terrassenschotter als durchlassig bis stark durch-
lassig einzustufen. Der Terrassenschotter wird in einer Tiefe von ca. 1,0 m bis

1,5 m erreicht.

Belastetes Niederschlagswasser aus Bereichen mit starkem Verkehr, z.B. durch
LKW-befahrene und genutzte Flachen, wird vor dem Einleiten mit ausreichend di-
mensionierten Vorfiltern behandelt werden. Einzig der Bereich des Hubschrauber-
landeplatzes soll mit dem ersten Schmutzstof3 an das Schmutzwasser angeschlos-
sen werden (noch in Prifung).

Fur das ZKL, dessen Hochbauplanung schon am weitesten fortgeschritten ist,
kann festgehalten werden, dass die geplanten Innenhdfe im Untergeschoss in der
Regel begrunt und wasserdurchlassig / versickerungsfahig ausgefiihrt werden kon-
nen. Einen Sonderfall der Entwésserung finden man im umlaufenden Bereich des
Untergeschosses vor. Dieser Bereich fungiert als Belichtungskorridor des UG, so-
wie als Fluchtweg. Der Lichtkorridor befindet sich auf 314 m 0. NN. Dies entspricht
ca. der Hohe des 20-jahrigen Grundwasserhdchststand im ¢stlichen Bereich (vgl.
Kapitel 6.6). Hier muss damit gerechnet werden, dass das Grundwasser aus dem
Hang oder dem Untergrund ansteigt und somit in das Gebaude eindringen kénnte.
Eine Versickerung ist bei diesem hohen Grundwasserstand nicht méglich. Hier fin-
det ein oberflachiges Gerinne statt. Dieses Wasser wird nach Westen abgeleitet.
Hier liegt auch als absoluter Tiefpunkt der Wirtschaftshof mit ca. 1,2 m unter dem
Untergeschoss. Dieser Tiefpunkt muss nach der Vorbehandlung gehoben werden
und wird Uber eine ausreichend dimensionierte, h6hergelegene Rigole / Mulde,
versickert.
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Hauptziel der Entwéasserungskonzeption ist es, moglichst viele der befestigten Fla-
chen Uber Versickerungsmulden zu versickern und dort eine Vorreinigung Uber die
30 cm starke Oberbodenschicht zu erreichen. Die Bemessung und Auslegung der
Regenwasserentsorgung erfolgen nach den anerkannten Regeln der Technik un-
ter Berlicksichtigung der giltigen Vorschriften, Normen und Richtlinien. Die Versi-
ckerungsanlagen werden auf ein 30-jahriges Regenereignis gerechnet. Bei den
Versickerungsanlagen wird auf einen ausreichenden Abstand zum mittleren
hochsten Grundwasserstand (MHGW) geachtet.

Sollte im Zuge eines 2. Bauabschnitts Bereiche mit aktuell geplanten Versicke-
rungsmulden Uberbaut werden, missen diese Versickerungsmulden in leistungsfa-
higere Rigolen eventuell mit Vorbehandlung (belebte Bodenzone oder gleichwer-
tig) umgewandelt werden. Dies ist in den verbleibenden Flachen grundsétzlich je-
derzeit moglich.

5.2.2 Trinkwasser-/Léschwasserversorgung

Die Konkretisierung der Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt im Zuge der
konkreten Vorhabenplanung. Die grundsatzliche Versorgung der Plangebietes mit
Trink- und Loschwasser ist gegeben. Es bestehen keine Hindernisse um eine aus-
reichende Versorgung zu gewahrleisten.

5.2.3 Energieversorgung

Der Bebauungsplan macht keine Vorgaben zum Energiekonzept. Die Energiever-
sorgung ist jedenfalls durch den Anschluss an die Gasversorgung gesichert.

Die vom Vorhabentrager derzeit favorisierte Grundkonzeption fur die Energiever-
sorgung des Zentralklinikums stellt sich folgendermaf3en dar:

Die Versorgung basiert auf einer Warme- und Kalteenergienutzung aus einem
Grundwasserbrunnen. Nach der thermischen Nutzung wird das Wasser dem Bo-
den wieder zugefiihrt. Zur Abdeckung der Spitzenlast werden Gaskessel einge-
setzt, die aus Griinden der Betriebssicherheit mit auf Heiz6l umschaltbaren Bren-
nern ausgestattet sind. Das Heiz6l wird jedoch nur im Notfall, also bei Ausfall der
Gasversorgung, in Anspruch genommen. Darliber hinaus kommt ein Blockheiz-
kraftwerk mit hohen Laufzeiten zum Einsatz.

Zudem sollen sind die Gebaude in weiten Teilen mit einer Betonkernaktivierung
ausgestattet werden, um die Heiz- und Kihlenergie optimal zu nutzen. Durch die-
ses Flachenheizsystem arbeiten die nachgeschalteten Warmepumpen besonders
effizient. Die dem Erdreich im Sommer enthommene Kihlenergie kommt als soge-
nannte ,freie Kiihlung“ in der Ubergangszeit ohne Einsatz der Warmepumpen aus.

Zur weiteren Reduzierung des fossilen Energieverbrauchs soll eine Fotovoltaikan-
lage mit einer Gesamtleistung von ca. 550 kWp in die Energieversorgung integriert
werden. Hierfir wird die maximal wirtschaftlich sinnvolle Dachflache genutzt.
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6 Gutachten / Untersuchungen

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die An-
siedlung des Zentralklinikums bzw. der Errichtung des ,Campus Zentralklinikum®
mit der psychiatrischen Fachklinik sowie ergénzende tertiare Nutzungen schaffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Plangebiet zu priufen, ob die
geplante Nutzung innerhalb des Plangebiets mit den vorhandenen umgebenden
Nutzungen vertraglich ist.

Die Stadt Lorrach hat zur grundsatzlichen Beurteilung Fachgutachter beauftragt
um die fachlichen Aspekte wie Artenschutz, Umweltschutz, Klima, Verkehr, Schall,
Geruchsimmissionen und Lufthygiene zu prifen. Zur Beurteilung der Planung hin-
sichtlich weiterer fachlicher Aspekte wie z.B. Boden/Baugrund wurden weitere Gut-
achten erstellt. Die erarbeiteten Gutachten / Untersuchungen werden bzw. sind
dem Bebauungsplan z.T. als Anlage beigefligt. Nachfolgend wird daher nur eine
kurze Zusammenfassung des jeweiligen Untersuchungsergebnisses aufgefiihrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus den Gutachten angefiihrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutachten
selbst.)

6.1 Verkehrsuntersuchung

Die Realisierung des Zentralklinikums der ,Kliniken des Landkreises Lorrach
GmbH* zwischen B 317 und L 138, ¢stlich des Gewerbegebiets Entenbad erfordert
eine leistungsfahige Verkehrserschlie3ung, um eine bestmdgliche Erreichbarkeit
aus dem gesamten Landkreis zu gewahrleisten.

In einer Machbarkeitsuntersuchung (Rapp-Regioplan GmbH) wurde eine stral3en-
seitige VerkehrserschlieRung in mdglichen Ausbaustufen vorgeschlagen. In der
Studie ,Stadt Lérrach, Verkehrsuntersuchung zur Erschlielung des Zentralklini-
kum Lorrach und zum Ausbau der B 317, Bericht, 25. Marz 2019, Bericht-Nr.
2067.259 / GPh, Rapp Trans AG, Freiburg. Br.“, die auch dem Planfeststellungs-
verfahren zur Umlegung der L 138-West zugrunde liegt, wurden verschiedene
Ausbauszenarien der ErschlieBung des Zentralklinikums und des Ausbaus der B
317 verkehrlich untersucht. ,Auf der Grundlage einer Prognoseabschéatzung des
zukunftigen Verkehrsaufkommens MIV des Zentralklinikums werden die Stral3en-
verkehrsbelastungen im Untersuchungsbereich simuliert. Generell dient das Ver-
kehrsmodell somit:

— der fachlich fundierten Abwéagung von Planungen

— dem Vergleich von Varianten/Alternativen oder von Ausbaustufen

— der Straf3en- und Knotendimensionierung

— L&rm- und Luftschadstoffuntersuchungen.®

Die Verkehrsuntersuchung ,Stadt Lérrach, Verkehrsuntersuchung zur Erschlie-
Bung des Zentralklinikum Lérrach und zum Ausbau der B 317, Bericht, 25. Marz
2019, Bericht-Nr. 2067.259 / GPh, Rapp Trans AG, Freiburg. Br.“ wird auch An-
lage zum Bebauungsplan, da die Untersuchung, fur die weiteren Planungen des

Klinikums, der VerkehrserschlieBung und der Ertiichtigung des Ubergeordneten
StralRennetzes einschlieBlich der erforderlichen Larm- und Umweltgutachten valide
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Verkehrsbelastungsdaten vorlegt. Die umfassend dargestellten unterschiedlichen
Planungsszenarien, Modellrechnungen und Analysen der Leistungsfahigkeit, sind
der Untersuchung zu entnehmen. Von einer verkirzten Zusammenfassung der
Verkehrsuntersuchung in der vorliegenden Begriindung wird abgesehen.

Aktuell wird der Anschluss der Querspange L 138 Entenbad an die B317 fir den
Zeithorizont bis zur Fertigstellung des Vollanschlusses tberplant, siehe oben. Fir
den Fall der Erttichtigung der bestehenden Einmiindung B 317 / L 138 (Im Enten-
bad) wurde ein zuséatzliches Gutachten zur Leistungsfahigkeit beauftragt. Mit zu-
satzlichen Spuren und einer Lichtsignalanlage ergibt sich eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit. In einer Untersuchung von Rapp Trans (Verkehrsuntersuchung zur
ErschlieBung des Zentralklinikums Lorrach und zum Ausbau der B317, Ertlichti-
gung des Anschlusses B317 Entenbad mit LSA; Ergdnzende Untersuchung zum
Verkehrsgutachten vom 25. Mérz 2019, Kurzbericht, 20. Dezember 2019, Bericht
Nr. 2067.259 / WW, RappTrans AG, Freiburg) wird die Gesamtverkehrsqualitéts-
stufe D nachgewiesen. (Die erganzende verkehrliche Untersuchung wird auch An-
lage zum Bebauungsplan.)

Das Defizit des Planfalls 1 im Gutachten vom 25. Marz 2019 wird somit behoben.
Der Planfall 1 ist die realistische Grundlage fiir die Bewertung der verkehrlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans.

Damit ist eine leistungsféhige Anbindung des Zentralklinikums auch ohne Realisie-
rung der oben ausgefiihrten Stufe 1l und 11l gegeben. Die fur den Planfall 1 prog-
nostizierte maRige Verkehrszunahme in Steinen und Hauingen ist angesichts der
Wichtigkeit des Zentralklinikums hinnehmbar, zumal die bekannte Verkehrsproble-
matik in Steinen unabh&ngig davon besteht und zu l6sen ist. Auch aufgrund der
Verkehrsproblematik sollen die Stufen Il und Il aber moglichst zeitnah realisiert
werden, um die Anbindung des Klinikums zukulnftig zu verbessern und Hauingen
und Steinen zu entlasten. Die bereits vorhandene Verkehrsproblematik in Steinen
muss durch andere MaRnahmen ggf. im Zusammenhang auch mit der Verlegung
der L 138-Ost und unabhéngig von diesem Planverfahren geltst werden.

6.2 Schalltechnische Untersuchung

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen [...] auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete [...] und &ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden. Daraus folgt also auch im Grundsatz, dass
ein Klinikgebiet rAumlich von einem Gewerbegebiet zu trennen ist. Dieser sog.
Trennungsgrundsatz ist eines von zahlreichen teilweise konkurrierenden Pla-
nungszielen.

Der Trennungsgrundsatz gemanR § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG stellt jedoch kein
zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwagungsdirektive. Er kann im Rahmen der
planerischen Abwagung mit anderen Belangen von entsprechend hohem Gewicht
tiberwunden werden. Vom Trennungsgrundsatz gemaf 8§ 50 Satz 1 Alt. 1 BIm-
SchG sind insbesondere Ausnahmen zulassig, wenn sichergestellt werden kann,
dass von der projektierten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Immissionen
ausgehen bzw. diese vor Immissionen ausreichend geschiitzt sind, und wenn im
Einzelfall stddtebauliche Griinde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es
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rechtfertigen, eine planerische Vorsorge in Form von raumlicher Trennung zurtck-
treten zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19. April 2012 — 4 CN 3/11 —, Rn. 29, juris).

Fur die Wahl des Standortes fur das Zentralklinikum unmittelbar angrenzend an
das Gewerbegebiet, die Landesstral3e, die Bahnstrecke und nahe der Bundes-
stralRe sprachen insbesondere die Verflugbarkeit eines ausreichend grof3en Grund-
stiicks, seine gute Erreichbarkeit aus dem gesamten Kreisgebiet und seine gute
verkehrstechnische ErschlieBung mit Bahn und Stral3e, also stadtebauliche
Grunde von besonderem Gewicht. Im Rahmen des Auswabhlverfahrens fur den
Standort des Klinikums hat die Stadt eine Bewertung aller in Betracht kommenden
Standorte vorgenommen. Das Plangebiet stellte sich trotz der bekannten Nahe zu
den Emissionsquellen als der geeignetste Standort fir das dringend bendtigte
neue Zentralklinikum heraus. Zur naheren Erlauterung wird auf die nachfolgenden
Ausfuhrungen sowie auf Kapitel 4.1 und die Begriindungen zu den Planungsrecht-
lichen Festsetzungen Kapitel 8, Ziff. A8. verwiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden umfangreiche schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt sowie Losungen fir die Schallproblematik erarbei-
tet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zum einen die Schalleinwirkungen
(Gewerbe-, Stral3en- und Schienenverkehrslarm) auf im Plangebiet zuldssige
schutzbediirftige Nutzungen zu untersuchen und Schallschutzmal3nahmen festzu-
legen. Zum anderen ruft der Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
(Klinik, Parkhaus etc.) selbst Schallimmissionen in der Nachbarschaft hervor, die
im vorliegenden Bericht zu bewerten sind. Dabei sind auch die Schallimmissionen
im Betrieb des im Plangebiet vorgesehenen Hubschrauberdachlandeplatzes zu
untersuchen.

In der vorliegenden Untersuchung ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum
»ochalltechnische Untersuchung, Projektnummer 2345,3, 08. August 2019 / 13.
Februar 2020, Ingenieurbtiro flr Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank Dro-
scher, Tubingen®, wurden die Schalleinwirkungen (Gewerbe-, Stral3en- und Schie-
nenverkehrslarm sowie Hubschrauberlarm) auf die bestehenden und geplanten
schutzbediirftigen Nutzungen untersucht. Die Schalleinwirkungen wurden entspre-
chend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau), der techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm (Gewerbelarm), der 16. Blm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie des Fluglarmgesetztes und der Flug-
larmsynopse bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel wurden den entsprechen-
den Beurteilungswerten gegenubergestellt. Hierzu wurden:

— die Schallemissionen des Gewerbe-, Stral3en-, Schienen- und
Hubschrauberlarms erfasst und bewertet,

— die Gerauscheinwirkungen an bestehenden und geplanten schutzbedurftigen
Nutzungen je Larmart ermittelt,

— die Larmpegelbereiche und maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109
zur Festlegung des erforderlichen passiven Schallschutzes im Plangebiet
ermittelt und dargestellt.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros Dr. Dréscher
vom 08. August 2019 / 13. Februar 2020 hat sich zudem mit Moglichkeiten eines
aktiven Schallschutzes des Plangebietes sowohl gegentiber dem angrenzenden
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Gewerbegebiet Entenbad als auch gegeniiber den angrenzenden Verkehrswegen
befasst.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Zentralklinikum® in
Ldrrach ergab (Auszug S.83 - 89):

»Schallimmissionen und Beurteilungswerte

Gewerbliche Schalleinwirkungen im Plangebiet

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 und Immissionsrichtwerte der
TA Larm fiur Kurgebiete, fur Krankenh&user und Pflegeanstalten von 45 dB(A) im
Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum im Plangebiet tUberschritten (siehe Anlagen
2 bis 5im Anhang). Es werden somit Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Gewerbliche Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft

Grundsatzlich sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auch die Schal-
limmissionen aus dem Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (Klini-
kum, ZsG etc.) an imPlangebiet vorgesehenen schutzbedurftigen Nutzungen zu
bewerten. Die Schallimmissionen aus dem Betrieb der im Plangebiet vorgesehe-
nen Nutzungen (Klinikum, ZsG etc.) sind in der Regel als Gewerbeldrm zu werten.
Die gewerblichen Schalleinwirkungen im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen (Klinikum, ZsG etc.) kénnen aus schalltechnischer Sicht auf Grundlage
der derzeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestehenden Kenntnisse
(geplante Baugrenzen und zulassige Bauhdhen) nicht konkret ermittelt werden.
Potentielle Schallschutzkonflikte kdnnen jedoch auf geeignete Weise im Bauge-
nehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit auf Grundlage der konkreten
Planung (z.B. bei Berilicksichtigung der schall- abschirmenden Wirkung durch Be-
bauung und bei Berticksichtigung des konkreten Betriebsablaufs) sachgerecht ge-
|6st werden. Das heifdt, dass im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (Klinikum,
ZsG etc.) aus schalltechnischer Sicht nachbarschaftsvertraglich betrieben werden
kénnen. Der schalltechnische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist fur
die konkrete Planung im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Jedoch steht der Standort fir das im Plangebiet vorgesehene Parkhaus bereits mit
hinreichender Sicherheit fest. Im vorliegenden Bericht wurde deshalb eine tber-
schlagige Ermittlung der Schallimmissionen aus der Nutzung des Parkhauses vor-
genommen. Es wurden sowohl die Kfz-Bewegungen (Zu- und Abfahrt von Kfz von
der neuen LandesstralRe L 138 westlich des Plangebiets), als auch die Schallab-
strahlung von den Geb&udefassaden des Parkhauses (durch Parksuchverkehr und
Parkbewegungen auf den Stellplatzen innerhalb des Parkhauses) nicht wie Ver-
kehrslarm von o6ffentlichen StralRen, sondern als Gewerbelarm eingestuft und ge-
malfd TA LArm bewertet. Im Ergebnis dieser Bewertung: Die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an
den schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets (insb. an
den Wohnnutzungen im stidwestlich des Plangebiets gelegenen Hugenmattweg)
gemaR Uberschlagigem Ansatz zum Betrieb des im Plangebiet vorgesehenen
Parkhauses aufgrund der vorhandenen Abstandsverhaltnisse sicher unterschritten.
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StraRenverkehrslarm im Plangebiet

Die Orientierungswerte fur Kurgebiete, fir Krankenhauser und Pflegeanstalten von
45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum werden im Plangebiet flachende-
ckend Uberschritten (siehe Anlagen 6 und 7 im Anhang). Die Orientierungswerte
stellen jedoch keine Grenzwerte dar. Auch die (hther angesetzten) Immissions-
grenzwerte flr Kurgebiete, fir Krankenhauser und Pflegeanstalten von 57 dB(A)
im Tag- und 47 dB(A) im Nachtzeitraum werden auf den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen im Plangebiet im Tag- und Nachtzeitraum flachenhaft Gberschritten
(siehe Anlagen 6 und 7 im Anhang) Uberschritten. Es werden somit Schallschutz-
mafinahmen erforderlich.

Schienenverkehrslarm im Plangebiet

Die Orientierungswerte fur Kurgebiete, flr Krankenhauser und Pflegeanstalten von
45 dB(A) im Tag- und 35 dB(A) im Nachtzeitraum werden im Plangebiet im Tag-
zeitraum bis einschlieRlich der gelben Farbflache und im Nachtzeitraum flachen-
deckend tberschritten (siehe Anlagen 8 und 9 im Anhang). Die Orientierungswerte
stellen jedoch keine Grenzwerte dar. Auch die (héher angesetzten) Immissions-
grenzwerte fur Kurgebiete, fir Krankenhauser und Pflegeanstalten von 57 dB(A) im
Tag- und 47 dB(A) im Nachtzeitraum werden auf den Flachen im Plangebiet im
Tag- und Nachtzeitraum im Siden des Plangebiets tberschritten (siehe Anlagen
8 und 9 im Anhang). Es werden somit Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Betrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes

Aquivalente Dauerschallpegel: Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1
werden an den mafgeblichen Immissionsorten nicht tberschritten. Eine Aus-
nahme stellt das im Plangebiet vorgesehene Gesundheitshaus mit Wohnen (10 02)
im Nachtzeitraum dar. Hier wird eine Uberschreitung des nachtlichen Orientie-
rungswerts bei der veranschlagten Schutzbedurftigkeit ,wie in einem allgemeinen
Wohngebiet“ von 4 dB(A) prognostiziert. Jedoch liegen alle mal3geblichen Immis-
sionsorte aul3erhalb der Tagschutzzone 1 sowie der Nachtschutzzone des
FluLarmG. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens pro Tag erscheint die
Beurteilung zeitgemittelter Dauerschallpegel jedoch nur von bedingter Aussage-
kraft. Zur Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen wurden deshalb auch
die der Maximalpegel bei einem Hubschrauber-Uberflug ermittelt.

Maximalpegel bei einzelnen Hubschrauber-Uberfliigen: Der kritische Toleranz-
wert zur Vermeidung von Horschaden wird an allen Immissionsorten (10) sicher
unterschrittenen. Auch der praventive Richtwert zur Vermeidung von Horschaden
wird an nahezu allen Immissions- orten sicher unterschritten. Lediglich am 10 05
(Arztehaus) wird bei einzelnen Hubschrauber- Uberfliigen eine Uberschreitung
des praventiven Richtwerts um 1 dB(A) prognostiziert. In Anbetracht der sehr sel-
tenen Flugereignisse kommt dem préventiven Richtwert im vorliegenden Fall je-
doch nur eine geringe Bedeutung zu, da dieser fur regelmaflige Einwirkungen gilt.
Zu erganzen ist, dass der praventive Richtwert nur Uberschritten wird, wenn sich
Personen wahrend des Uberflugs im Freien aufhalten. Im Gebaude bei
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geschlossenen oder gekippten Fenstern liegen die Pegel weit unter dem praven-
tiven Richtwert zur Vermeidung von Hérschaden.

Auf Grundlage der derzeit vorgesehenen Gebaudeplanung und des vorgesehe-
nen Betriebs des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes im Plangebiet kann damit
festgehalten werden, dass der Standort aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich
geeignet ist, um die im Plangebiet vorgesehene Nutzung zu betreiben. Der detail-
lierte schalltechnische Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit des Hub-
schrauber-Sonderlandeplatzes ist jedoch im luftfahrtrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu auf Grundlage der genauen Ausfiihrungsplanung zu fuhren.

Anforderungen zum Schallschutz

Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldrm im Plangebiet

Zum Schutz vor Gewerbelarm dirfen im Plangebiet keine schutzbedurftigen
R&ume gemal’ DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989) mit 6f-
fenbaren Fenstern errichtet werden. Sie sind aushahmsweise zulassig, sofern im
Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Anforderungen der TA
Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 26. August 1998)
fur die vorgesehene Nutzung erftillt werden.

Dabei sind nach Auffassung der Unterzeichner bei Anwendung der Aushahme
nach dieser Festsetzung nach TA Larm folgende Richtwerte angemessen:

» Patientenzimmer/Bettenrdume: 45 dB(A) tags, 35 dB(A) nachts;
« Im Ubrigen: 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Anmerkung 1: Wenn am schutzbedirftigen Raum nicht 6ffenbare Fenster instal-
liert werden, hat dies zu Folge, dass gemaf Nr. 2.3 in Verbindung mit Nr. A.1.3
TA Larm kein maf3geblicher Immissionsort gegeben ist /47/. An den Innenraum-
pegel (Schalliibertragung von auf3en nach innen Uber nicht 6ffenbare Fenster)
werden gemanR TA Larm in diesem Fall keine Anforderungen gestellt. Die Immis-
sionsrichtwerte fur Immissionsorte innerhalb von Gebauden gemald Nr.6.2 TA
Larm werden herangezogen, wenn sich die Schallguelle im eigenen Gebaude be-
findet Im Innenraum des schutzbedirftigen Raumes sind bei der Installation von
nicht 6ffenbaren Fenstern in der Regel keine erheblichen Gerauschbelastigungen
durch Gewerbe-larm zu erwarten. Die gewerblichen Schalleinwirkungen im Plan-
gebiet wurden tberdies bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche / malRgeblichen
AulRenlarmpegel (siehe Kapitel 8.3) berlcksichtigt, sodass die AulRRenbauteile
schutzbedurftiger R&ume (mit nicht 6ffenbaren Fenstern) bei Berlicksichtigung der
Larmpegelbereiche / mal3geblichen AuRenl&armpegel ausreichend gegen Gewer-
beldarm geschiitzt sind.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung von Geréduscheinwirkungen aus
Versorgungs-einrichtungen innerhalb des Klinikgebietes selbst ist zu beachten,
dass mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bauliche und (infra-)strukturelle Entwicklung eines ,Campus Zentralklinikum* ge-
schaffen werden und deshalb die verschiedenen Teile des Klinikums sowohl in
raumlicher als auch in funktionaler Hinsicht eine Gesamteinheit bilden.
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Die emittierenden Anlagen haben dienenden Charakter, so soll z.B. die Energie-
zentrale im Bereich Versorgungszentrale ebenso wie die innere Erschliel3ung des
Klinikgebiets und das Parkhaus alle Einrichtungen des Klinikums versorgen und
der Wirtschaftshof am Zentralklinikum auch dem Warenumschlag des geplanten
Zentrums fur seelische Gesundheit dienen.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung von Gerauscheinwirkungen aus
Versorgungseinrichtungen innerhalb des Klinikgebietes selbst ist zu beachten,
dass mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bauliche und (infra-)-strukturelle Entwicklung eines ,Campus Zentralklinikum* ge-
schaffen werden und deshalb die verschiedenen Teile des Klinikums sowohl in
rdumlicher als auch in betriebstechnischer und funktionaler Hinsicht eine Einheit
und somit eine einheitlich zu beurteilende Anlage bilden.

Deshalb ist auch innerhalb des Klinikgelandes der Schutz vor schadlichen Larm-
immissionen gegenuber Einrichtungen, die der inneren ErschlieBung und Versor-
gung des Klinikgebietes selbst dienen, im Rahmen einer Sonderfallprifung nach
der TA Larm bei Anwendung der Ausnahmeregelung nach dieser Festsetzung an-
ders zu bewadltigen als gegentber Emittenten anderer gewerblicher Anlagen. Der
erforderliche Schutz der Innenrdume ist demnach auf der Grundlage der DIN 4109
durch baulichen Schallschutz gegenuiber Umgebungslarm zu erbringen. Im Rah-
men der Sonderfallprifung ist nicht nur zu beriicksichtigen, dass es sich um anla-
geninternen L&rm handelt, sondern auch, dass es aus medizinischer Sicht gebo-
ten ist, Patientenzimmer, soweit moglich, wenn sie sich nicht im Einwirkungsbe-
reich anderer gewerblicher Anlagen auf3erhalb des Klinikgelandes befinden, mit
Offenbaren Fenstern auszustatten, um insbesondere nicht mobilen Patienten die
— begrenzte — Mdglichkeit des AulRenkontaktes einzuraumen. Dadurch wird der
Schutz der Patienten nicht unzumutbar geschmalert, da im Falle eines Stérungs-
empfindens die jederzeitige Moglichkeit besteht, die Fenster zu schlielen, und
jedenfalls dann ein ausreichender Innenraumschutz gewéhrleistet ist. Im Rahmen
der Sonderfallpriifung kénnen auch hdhere Richtwerte zugrunde gelegt werden
als gegenliber Larmquellen aus Anlagen, die dem zuzulassenden Vorhaben die-
nen und/oder eine funktionale Einheit bilden. Ausnahmen bleiben dem Baugeneh-
migungsverfahren vorbehalten.

Anmerkung 2: Wenn Immissionsrichtwerte der TA Larm an im Plangebiet vorge-
sehenen Geb&uden Uberschritten werden, kommen grundsétzlich folgende Maf3-
nahmen in Betracht:

* Geeignete Grundrissgestaltung (Errichtung von schutzbedurftigen Rau-
men an einer lArmabgewandten Gebaudefassade, an der die Anforde-
rungen der TA Larm erfillt werden)

* Baulicher Schallschutz durch AuRenbauteile (wie bspw. verglaste Lau-
bengange, Schiebeladen, Festverglasungen oder partielle Vorhangfas-
saden, die den Immissionsort (vor dem 6ffenbaren Fenster) abschirmen

Anmerkung 3: Im Plangebiet mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet — Zentralkli-
nikum* kénnen unterschiedliche Nutzungen mit schutzbediirftigen Rdumen zuge-
lassen werden. Im Baugenehmigungsverfahren gelten in Abhangigkeit der konkret
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vorgesehenen Raumnutzung unterschiedliche Schallschutzanforderungen. Wah-
rend fur Buaroraume (bspw. der Klinikverwaltung etc.) in der Regel keine strenge-
ren Beurteilungswerte ,wie in einem Mischgebiet” veranschlagt werden, sind fiir
zur Pflege genutzte Raume (Patientenzimmer / Bettenzimmer) grundsétzlich die
strengen Beurteilungswerte fiir ,Kurgebiete, fiir Krankenhéuser und Pflegeanstal-
ten“anzusetzen. Die Schallschutzanforderungen fiir schutzbedlirftige Rdume sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der konkreten
Raumnutzung zu bemessen.

Anmerkung 4: Bei im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen (in der Regel be-
triebs-zugehdrige Nutzungen wie bspw. ein Schwesternwohnheim) kénnen Au-
Renwohnbereiche (Balkone, Terrassen 0.4.) errichtet werden. Zwar ist die Errich-
tung von Wohnnutzungen grundsatzlich auch ohne die Herstellung von Auf3en-
wohnbereichen méglich. Falls der Wohnnutzung zugehdrige Aul3enwohnbereiche
errichtet werden, sollten diese jedoch angemessen vor Gewerbeldarm geschiitzt
werden. Der Schutz von AuRenwohnbereichen vor Gewerbeldrm ist im Plangebiet
durch geeignete MalRBnahmen (wie bspw. Errichtung der AuRenwohnbereiche an
der larmabgewandten Fassade oder durch bauliche Malinahmen - wie bspw. Ver-
glasungen) grundsatzlich maéglich.

Passiver Schallschutz gegen AulRenlarm geméafR DIN 4109

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume sind ausreichend gegen
AulRenlarm zu schitzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegen Aul3enlarm) ist gemaf 8 3 Abs. 1
und § 14 Abs.1 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) /9/ sowie ge-
mal Ziffer A 5 Verwaltungsvorschrift Technische Bau-bestimmungen - VwV TB -
Baden-Wirttemberg /10/ nach DIN 4109 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rah-
men des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich
nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

Zum Schutz vor Larmimmissionen missen im Plangebiet derzeit die Anforderun-
gen der Schalldammung an die Aul3enbauteile schutzbedurftiger RAume gegen
AulRenlarm geman DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016 erflllt werden, was im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen ist; dabei sind die Gesamtschallimmissionen
(gewerbliche Schallimmissionen aus dem Gewerbegebiet Entenbad-Ost, Stral3en-
verkehrslarm, Schienenverkehrslarm und Schallimmissionen aus dem Betrieb der
im Plangebiet zuldssigen Anlagen) zugrunde zu legen; fir den Larmpegelbereich
VI ist ein bewertetes Gesamt Bau-Schalldamm-Mal3 R’ w, ges von 55 dB einzu-
halten.

Abweichungen sollten ausnahmsweise zulassig, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren eine andere Fassung der DIN 4109-1 anzuwenden ist (z.B. nach Einfuh-
rung der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 als Bauvorschrift) und deren Anfor-
derungen eingehalten werden.

In den Anlagen 12 und 13 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche gemal? DIN 4109-1, Ausgabe Juli
2016, in den Anlagen 14 und 15 die maf3geblichen AuRenlarmpegel gemal DIN
4109-1, Ausgabe Januar 2018 dargestellt.
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Bei der Bemessung des passiven Schallschutzes sind Uberdies auch plan- und
anlageninterne Larmquellen zu berlcksichtigen, die zum Zeitpunkt der Gutach-
tenerstellung noch nicht bekannt. In diesem Zusammenhang ist auch der Immis-
sionsbeitrag von schallemittierenden Anlagen auf dem Klinikgeléande in die Ermitt-
lungen der AuRBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche nach DIN 4109 einzubezie-
hen.

Liftungseinrichtungen fir schutzbedirftige RAume im Nachtzeitraum

Zum Schutz vor Verkehrslarm im Plangebiet sind fur alle schutzbedurftigen
Raume (gemaf DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) schallgedammte, fensterunab-
hangige Luftungseinrichtungen (wie bspw. AuRendurchlasselemente / passive
Druckdifferenzlifter oder aktive Belliftungs- anlagen) zu installieren, die den erfor-
derlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern erméglichen.
Dabei missen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile wei-
terhin erfdllt werden.

Hinweise zum Schallschutz fiir Aufenthaltsbereiche im Freien

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgesehenen Kliniknutzung, sollten insbesondere
Aufenthalts-bereiche fur Patienten im Freien eine angemessene Aufenthaltsquali-
tat aufweisen. Aus schall-technischer Sicht sollten diese Aufenthaltsbereiche im
Freien einem Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von hochstens 64 dB(A) im
Tagzeitraum ausgesetzt sein. Im Nachtzeitraum ist keine schutzbedurftige Nut-
zung anzunehmen. Dies stellt lediglich eine Mindestanforderung dar, die sich aus
den Anforderungen der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ableiten
lasst. GemaR 16. BImSchV ist beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
offentlichen Stral3en sicherzustellen, dass die Immissionsgrenzwerte in Abhéngig-
keit der Gebietsnutzung nicht Uberschritten werden. Fir Gebiete mit allgemein zu-
lassiger Wohnnutzung definieren die Immissionsgrenzwerte fir Kern-, Dorf- und
Mischgebiete von 64 dB(A) im Tagzeitraum dabei eine obere Schwelle der Zumut-
barkeit. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Wohnnutzungen zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen dienen, wéahrend bei Aufenthaltsbereichen des Kranken-
hauses im Freien eine etwas geringere Nutzungsdauer angenommen werden
kann.

Anmerkung: Fir eine hohe Aufenthaltsqualitat sollten im Klinikgebiet aus schall-
technischer Sicht grundsatzlich die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt
1 von 45 dB(A) im Tagzeitraum (niedrigster Wert der Spanne fur sonstige Sonder-
gebiete) nicht Gberschritten werden. Im Nachtzeitraum wird keine Schutzbedirf-
tigkeit der Aufenthaltsbereiche im Freien angenommen.

Die Herstellung von Aufenthaltsbereichen im Freien mit einer angemessenen
schalltechnischen Aufenthaltsqualitat ist durch eine schalltechnisch geeignete Ge-
staltung (Herstellung von Aufenthaltsbereichen im Freien durch Bebauung abge-
schirmten Bereichen oder zuséatzlichen baulichen Malinahmen) im Plangebiet
grundsétzlich moglich. Durch eine intensive Bepflanzung mit Hecken oder B&u-
men kann schalltechnisch in der Regel keine effektive Abschirmung erreicht wer-
den. Dennoch steigt die Aufenthaltsqualitat durch eine Bepflanzung mit Hecken
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oder Baumen (Sichtschutz gegenulber der Stral3e) in der Regel deutlich an, da die
subjektive Wahrnehmung der Schalleinwirkungen beeinflusst wird.

Schutz von AuRenwohnbereichen von im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzun-
gen gegen Verkehrslarm

Bei im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen (in der Regel betriebszugehdo-
rige Nutzungen wie bspw. ein Schwesternwohnheim) kénnen Auflenwohnberei-
che (Balkone, Terrassen 0.4.) errichtet werden. Zwar ist die Errichtung von Wohn-
nutzungen grundsatzlich auch ohne die Herstellung von AuRenwohnbereichen
moglich. Falls der Wohnnutzung zugehorige Auf3en-wohnbereiche errichtet wer-
den, sollten diese jedoch angemessen vor Verkehrslarm geschitzt werden. Zum
Schutz vor Stral3en- und Schienenverkehrslarm sollen AufRenwohnbereiche von
im Plangebiet vorgesehenen Wohnnutzungen einem Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von héchstens 64 dB(A) im Tagzeitraum ausgesetzt sein. Im Nacht-
zeitraum ist keine schutz-bedurftige Nutzung anzunehmen. Im Plangebiet ist die
Errichtung von AuRenwohnbereichen mit einer angemessenen Aufenthaltsqualitat
aus schalltechnischer Sicht grundsatzlich moglich. Im Zweifel kénnen Aul3en-
wohnbereiche (Balkone, Terrassen o0.4.) von Wohnnutzungen durch bauliche
Maflnahmen (wie bspw. Verglasungen, Schiebeladen oder andere geeignete
MaR-nahmen) vor Verkehrslarm geschiitzt werden.

Bewertung der Schallimmissionen am sudlich des Plangebiets gelegenen See fiir
den naturschutzfachlichen Kontext

Sudlich des Plangebiets befindet sich ein See, der weiter stidlich an die Bahnstre-
cke Basel — Zell und die BundesstralR3e B 317 angrenzt. Der See ist aktuell insbe-
sondere dem Verkehrslarm der Bundesstra3e B 317, der Bahnstrecke und dem
Gewerbelarm aus dem Gewerbegebiet ,,Entenbad Ost” ausgesetzt. Die im Plan-
gebiet vorgesehenen Gebaude schirmen die Schall-emissionen aus dem Gewer-
begebiet ,Entenbad Ost“ am bestehenden See in bestimmten Bereichen ab und
verringern dort die gewerblichen Schallimmissionen. Gleichzeitig erhéhen sich an
diesem See jedoch die Schallimmissionen des StraRen- und Schienenverkehrs
durch Schallreflexionen an der geplanten Bebauung (im Plangebiet vorgesehene
Vollaufsiedlung). Es ist am See jedoch keine erhebliche Erhéhung der Schal-
limmissionen durch Schallreflexionen an im Plangebiet vorgesehenen Gebauden
zu beflrchten (prognostizierte Pegelerhéhung in der Regel deutlich unter 1 dB(A)
bei Vollaufsiedlung im Plangebiet). Bei einem mdglichen zukinftigen Ausbau der
BundesstralRe B 317 werden aktive Schallschutzmal3inahmen (Errichtung von
Wallen oder Wéanden) nordlich der BundesstraRe B 317 geprift, sodass sich die
Schallimmissionen des Verkehrs am bestehenden See zukiinftig verringern kdnn-
ten.”

[Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum ,Schalltechnische Untersuchung, Projekt-
nummer 2345,3, 08. August 2019 / 13. Februar 2020, Ingenieurburo fir Technischen Um-
weltschutz, Dr.-Ing. Frank Drdscher, Tubingen]

Die Vorschlage zu den textlichen Festsetzungen und Hinweise haben im Textteil
als planungsrechtliche Festsetzungen bzw. als Hinweise ihre Berlicksichtigung ge-
funden.
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6.3 Geruchsimmissionsprognose

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prufen, ob sich im Plangebiet
Einschrankungen aufgrund von Geruchsemissionen durch die Betriebe in den Ge-
werbegebieten ,Entenbad Ost“ und ,Entenbad® sowie durch die nahe gelegene
Tierhaltung ergeben. In der Untersuchung ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zent-
ralklinikum®, Geruchsimmissionsprognose, Projektnummer 2345,3, 25. Juni 2019,
Dr. Ing. Frank Droscher, technischer Umweltschutz, Tubingen“ werden die Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet, die durch die Gewerbebetriebe und die Tierhal-
tung entstehen kénnen ermittelt und bewertet. Die Geruchsimmissionen im Plan-
gebiet werden anhand von Ausbreitungsrechnungen nach TA Luft Anhang 3 ermit-
telt und nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bewertet.

Die Geruchsimmissionsprognose hat zum Ergebnis (Auszug S. 29):

»,Im gesamten Plangebiet und damit auch an den Fassaden der geplanten Ge-
baude im Plangebiet wird der hier hilfsweise herangezogene Immissionswert von
10 % fur Wohn-/Mischgebiete nach GIRL mit einer maximalen Geruchswahrneh-
mungshaufigkeit an der Westfassade des Zentralklinikums Uber die gesamte Ge-
b&audehdhe von 7 % unterschritten.

Unzumutbare Belastigungen durch Gerliche der Gewerbebetriebe in den Gewer-
begebieten ,Entenbad Ost“ und ,,Entenbad*” sowie der norddstlich des Plangebiets
gelegenen landwirtschaftlichen Tierhaltung sind somit an den schutzbediirftigen
Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Aus Grinden des Immissionsschutzes
bestehen somit keine baulichen Einschrankungen oder Nutzungseinschrénkungen
fur das Plangebiet.

Uberschreitungen der Immissionswerte der TA Luft und der GIRL an den schutz-
bediirftigen Nutzungen im Plangebiet sind sicher auszuschliellen.”

[Stadt Lorrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Geruchsimmissionsprognose, Projekt-
nummer 2345,3, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Drdscher, technischer Umweltschutz, Tibin-

gen]

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen bezliglich der Geruchsimmissionen
erforderlich.

6.4 Lokalklimatische Untersuchung

Nach der Klimaanalyse aus dem Jahr 2016 liegt das Plangebiet knapp stdlich der
Mitte des Wiesentals zwischen Ldrrach-Hauingen und Steinen. Das Wiesental ist
insbesondere in diesem Bereich eine wesentliche und leistungsstarke Kaltluftab-
flussbahn, die von mehreren Seitentélern gespeist wird. Diese Kaltluftabflussbahn
versorgt das Stadtgebiet von Ldrrach in Strahlungsnéchten mit Kalt- und Frischluft.
Da das Plangebiet im Ausgleichsraum liegt, handelt es sich bei dem Gebiet auch
um einen Bereich, in dem Kaltluft produziert wird. Diese Eigenschatft ist jedoch der
Lage in der Hauptstromung des Wiesentaler Kaltluftstromes untergeordnet.

Dies hat zur Folge, dass Planungen, die diesen Bereich betreffen, einer lokalklima-
tischen Beurteilung bzgl. ihrer Auswirkungen auf die Stromungsverhaltnisse bedur-
fen.

Im vorliegenden Gutachten ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Lo-
kalklimatische Untersuchung, Projekthummer 2345,5, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank
Droscher, technischer Umweltschutz, Tubingen® werden die lokalklimatischen
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Auswirkungen des Vorhabens durch die Bebauung auf Grundlage einer modellge-
stltzten quantitativen Ermittlung bewertet. Dabei werden die Auswirkungen der ge-
planten Gebaudestrukturen auf das Lokalklima bzw. insbesondere auf die Stro-
mungsverhaltnisse untersucht.

Die lokalklimatischen Auswirkungen der Planung werden dabei mit dem mikroska-
ligen Stromungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM durchgefiihrt. Ziel ist es darzu-
stellen, welche Auswirkungen der Bebauung sich aus die Durchstrombarkeit des
Bereichs ergeben.

Dabei erfolgt die Parametrisierung des Modells anhand frei verfigbarer Daten zu
der allgemeinen Strdmungssituation im Planbereich sowie den Ergebnissen die
Klimaanalyse Lorrach.

Der Vergleich der derzeitigen Situation (IST-Situation) und mit den Auswirkungen
der neuen Gebéaude (PLAN-Situation) erlaubt Rickschlisse auf die Art und Inten-
sitat der Auswirkungen.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar (Auszug S. 16-17):

»,Nach der detaillierten kleinrGumigen Modellierung der Strémungsdynamik im

Plangebiet 6stlich von Lérrach-Hauingen im Hinblick auf die planungsbedingten

Auswirkungen der geplanten Ermdglichung der Errichtung von Klinikgeb&uden,

zeigt sich:

¢ Bei den untersuchten Anstromrichtungen sind nordlich sowie stidlich des Ge-
werbegebietes ,,Im Entenbad” Leitbahnstrukturen erkennbar, bei denen boden-
nah vergleichsweise hohe Windgeschwindigkeiten berechnet wurden.

¢ Die vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der Luftleit-
bahn ndrdlich und sudlich des Plangebietes sind gering, so dass bzgl. des Vo-
lumenstromes geringe Unterschiede zwischen dem IST und dem PLAN-Zu-
stand berechnet wurden.

e Rickgange von Volumenstromen in bestimmten Hohenschichten werden meist
durch eine Verdrangung der Strémung in andere Hohenschichten (also verti-
kal) oder Bereiche geringeren Strémungswiderstandes (also horizontal; wie der
weiterhin funktionsfahigen Luftleitbahn nordlich des Plangebietes) kompensiert.

e Die Ruckgange sind erwartungsgemaf in den Nachlaufzonen der mit dem Be-
bauungsplan ermdglichten neuen Gebaude besonders hoch, verlieren sich
aber mit zunehmendem Abstand zum Plangebiet.

e Obwohl die Planungen teilweise im Klimagutachten fir die Stadt Lérrach dar-
gestellte Gebiet ,Entenbad — Nérdlicher Teil” /2/, welches als klimarelevante
Luftleitbahn von Bebauung freigehalten werden sollte, hineinragen, kénnen ne-
gative Auswirkungen auf die Funktion des Bereiches als Luftleitbahn durch die
MalRnahme ausgeschlossen werden.

¢ Die inzwischen eingeplante Aufschittung des Gelandes (siehe Kap. 3) mit der
damit einhergehenden Erhéhung des Bezugsniveaus hat keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Ergebnisse im Hinblick einer Beurteilung der Funktion
der benachbarten Kaltluftleitbahn.“
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[Stadt Loérrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum®, Lokalklimatische Untersuchung, Projekt-
nummer 2345,5, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Drdscher, technischer Umweltschutz, Tibin-

gen]
Im Bebauungsplan sind keine unmittelbaren Festsetzungen beziglich der Lokalkli-
matischen Situation erforderlich.

6.5 Lufthygienische Stellungnahme

Der verkehrstechnisch gut angebundene potentielle Standort des Klinikums ist von
Luftschadstoff emittierenden Verkehrswegen umgeben (L 138 und B 317). Auch
aus der Nutzung der Verkehrswege (Parkverkehr und sonstigen Klinikumsverkehr)
im Plangebiet resultieren Luftschadstoffemissionen. Daher soll die lufthygienische
Belastungssituation an diesem geplanten Klinikstandort fachgutachtlich geprift
und dargestellt werden.

Die vorliegende Sachverstandigenstellungnahme ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan
LZentralklinikum®, Lufthygienische Stellungnahme, Projektnummer 2345,6, 25. Juni
2019, Dr. Ing. Frank Droscher, technischer Umweltschutz, Tubingen® beurteilt die
lufthygienische Situation flr den Umweltbericht und beruht auf einer qualitativen
Betrachtung der Vorbelastung und prognostizierten Emissionsentwicklung. Hierzu
werden verdffentlichte Daten der LUBW herangezogen.

Die Sachverstandigenstellungnahme basiert auf Angaben zur geplanten Nutzung

des Plangebiets sowie der lokalen Verkehrsbelastung. Sie beinhaltet insbeson-

dere:

— Analyse der meteorologischen Gegebenheiten und der
Ausbreitungsverhaltnisse

— Ermittlung und Bewertung wesentlicher Kenngréf3en zur Luftqualitat im Bereich
des potentiellen Klinikstandortes aus veréffentlichten Datenséatzen und
Unterlagen fiir die Parameter Stickstoffdioxid (NO-) und Feinstaub PM10

— Abschatzung der GroRenordnung der Immissionsbeitrédge durch den Betrieb
des Krankenhauses (Verkehr, Hubschrauberlandeplatz, sonstige Quellen)
— Abschatzung der GroRenordnung der Immissionsbeitrage lokal wirksamer

Emissionsquellen, insbesondere des Stralenverkehrs auf der L 138 und der
B 317

Im Ergebnis ergibt sich (Auszug S. 20):

o Im unmittelbaren Nahbereich (max. 5-10 m) von StraRen und Parkflachen sind
im Vergleich zu den mittleren Immissionskenngréf3en der Immissionsvorbelas-
tung (vgl. Kapitel 6.2) erhdhte Immissionskonzentrationen zu erwarten.

e Auf Basis der derzeit vorliegenden Erkenntnisse zur bestehenden Immissions-
situation (siehe Kapitel 6.2) werden die Immissionsgrenzwert der 39. BImSchV
sowohl fir das Bezugsjahr 2010 als auch fur das Prognosejahr 2020 am
Standort des Plangebiets sicher eingehalten.

¢ Im weiteren Planungsprozess wird héchst vorsorglich angeregt, dass die
Frischluftversorgung des geplanten Klinikums Uber lufttechnische Anlagen aus
verkehrsabgewandten Bereichen erfolgt.
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6.6

e FUr die Feuerungsanlage der Versorgungszentrale — entsprechend den ein-
schlagigen immissionsschutzrechtlichen Regelungen - der Nachweis hinrei-
chender Schornsteinh6hen im Rahmen der nachfolgenden Zulassungsverfah-
ren zu erbringen.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse zur lufthygienischen Belastungssituation
ergeben sich unter Berlcksichtigung obiger Vorgaben keine Bedenken in Hinblick

“

auf die geplanten Nutzungen im Plangebiet ,Zentralklinikum®.

[Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,,Zentralklinikum®, Lufthygienische Stellungnahme, Projekt-
nummer 2345,6, 25. Juni 2019, Dr. Ing. Frank Droscher, technischer Umweltschutz, Tibin-

gen]

Die Vorgaben sind in den nachgeschalteten Genehmigungsverfahren zu beachten.
Im Bebauungsplan kdnnen bzw. sind keine Festsetzungen zu treffen.

Baugrund- und Grindungsgutachten

Im Zuge der Planung fur den ,Campus Zentralklinikum“ wurde ein Baugrund- und
Grindungsgutachten ,Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lérrach-Hauingen — Bau-
grund —und Grindungsgutachten -, Projekt-Nr. 2182879, 23.11.2018, HPC AG
Loérrach®, erstellt. Zusammenfassend wird im Gutachten folgendes dargelegt (Seite
4, 16):

»1. Zusammenfassung

Im Gewerbegebiet ,Entenbad-Ost* ist der Neubau des Zentralklinikum im Land-
kreis Lorrach geplant. Das geplante Zentralklinikum besteht aus sechs Gebauden.
Die HPC AG, Standort Lorrach, wurde mit der Erstellung des Baugrund- und Griin-
dungsgutachtens beauftragt. Der Untergrund wurde anhand von 6 Rammkernboh-
rungen (bis 10 m u. GOK) sowie anhand von 17 Rammsondierungen beurteilt.
Eine Rammkernbohrung wurde als Grundwassermessstelle ausgebaut und mit
Drucksonde/Datenlogger ausgestattet.

Der erbohrte Baugrund wurde tiefenzoniert beprobt und hinsichtlich seiner geo-
technischen und chemischen Zusammensetzung laborchemisch untersucht, wobei
sich die fur die Wiesental-Sedimente bekannten erhéhten Schwermetallgehalte be-
statigten.

Der Oberboden/Kulturboden wurde in einer Starke von 10 cm bis 60 cm in dunkel-
brauner bis brauner Farbe angetroffen. Unter dem Oberboden folgt lokal Decklehm
aus Schluff mit wechselnden Anteilen von Sand und Kies. Er reicht bis in eine
Tiefe zwischen 0,4 m und 1,2 m. Unter dem Decklehm wurde Terrassenschotter
aus sandigem bis stark sandigem Kies mit wechselndem Schluffgehalt, der erfah-
rungsgemal auch Steine enthélt, angetroffen. Der Terrassenschotter ist fir einen
lagenweisen Wiedereinbau somit bei den geringeren Feinanteilen geeignet. Seine
Unterkante wurde nicht erreicht. Grundwasser wurde ab Tiefen von ca. 4,7 m unter
Gelande angetroffen. In friilheren Untersuchungen wurden schon 2 m héhere
Grundwasserstande ermittelt. Das Grundwassergefalle ist mit ca. 0,8 %* nach
Westen gerichtet.

Gebéaude konnen flach gegrindet werden. Grundwasserabsenkungen werden
schnell sehr aufwandig und teuer. Bei einer geplanten Unterkellerung wird daher
eine Baugrubenplanung erforderlich.”
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»,12. Schlusshemerkungen

Die im Gutachten enthaltenen Angaben beziehen sich auf die Untersuchungsstel-
len. Abweichungen von den im Gutachten enthaltenen Angaben kénnen aufgrund
der Heterogenitat des Untergrunds nicht ausgeschlossen werden. Es ist eine sorg-
faltige Uberwachung der Erd- und Griindungsarbeiten und eine laufende Uberprii-
fung der angetroffenen Bodenverhdaltnisse im Vergleich zu den Untersuchungser-
gebnissen und Folgerungen im Gutachten erforderlich. Es wird fur kiinftige Bau-
werke die Erstellung eines auf das Bauwerk abgestimmtes Baugrund- und Grin-
dungsgutachten empfohlen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die vorliegende allgemeine Baugrundbe-
urteilung nicht auf ein konkretes Bauwerk ausgerichtet ist und diese auch nicht er-
setzt. Es wird empfohlen, bei der Planung von konkreten Bauwerken einen Gut-
achter hinzuzuziehen.

Bei einer geplanten Unterkellerung werden daher Baugrunderkundungsmaf3nah-
men (Bohrungen, Pegelausbau, Pumpversuche und hydrogeologisches Gutach-
ten) erforderlich. Dafir stehen wir gerne zur Verfigung.

Fur erganzende Erlauterungen sowie zur Klarung der im Verlauf der weiteren Pla-
nung und Ausfihrung noch offenen Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung.“

[Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lorrach-Hauingen, - Baugrund- und Grundungsgutachten -,
Projekt-Nr. 2182879, 23.11.2018, HPC AG Lorrach (Anlage zum Bebauungsplan)]

* im Gutachten ,Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lérrach-Hauingen, - Baugrund- und Griindungsgutachten —, Be-
messungswasserstand HQ 20/HQ 100, Projekt-Nr. 2185806 (3-1), 21.05.2019, HPC AG Lérrach” (Anlage zum
Bebauungsplan) wird ein Grundwassergefalle von 0,7 % (S. 8) angegeben: ,[...] Das Grundwassergefélle auf
dem Standort betragt bei einer Grundwasserpotenzialdifferenz zw. GWM3 und GWM 2 von rd. 2 m (Stichtags-
messung vom 01.05.2019) tiber eine ostwestliche Erstreckung von rd. 290 m ca. 0,7 % und ist nach Westen ge-
richtet (vergleiche Grundwassergleichenplan unter Anlage 1.3.) Aus friheren Messungen ist zeitweise ein noch
gréBeres Grundwassergefélle ableitbar [...]".

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in dem vorliegenden Baugrund- und
Grundungsgutachten ,Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lérrach-Hauingen — Bau-
grund —und Grindungsgutachten -, Projekt-Nr. 2182879, 23.11.2018, HPC AG
Lorrach®, auf der Grundlage der bei den Gelande- und Laborarbeiten gewonnenen
Erkenntnisse zu folgenden Punkten Stellung genommen wird:

— Angaben zum Bauvorhaben

- Planung
- Lage und geologische Verhaltnisse
— Durchgefuhrte Untersuchungen
- Gelandearbeiten
- Bodenmechanische Laborversuche
— Ergebnisse der Bodengrunderkundung
- Schichtenaufbau des Untergrunds
- Auswertung der Rammsondierungen
- Auswertung der Bohrlochrammsondierungen (BDP)8
- Hydrogeologische Verhaltnisse
- Boden-/Grundwasserverunreinigungen, Abfalltechnische Untersuchungen
- Betonaggressivitat des Grundwassers
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— Bewertung der Tragfahigkeit
— Kilassifizierung der Schichten fir bautechnische Zwecke
— Bodenmechanische Kennwerte fur erdstatische Berechnungenl
— GrUndung von Bauwerken
- Grindung mit Einzel- und Streifenfundamenten
- Elastisch gebettete Bodenplatte
- Grundungsempfehlung
— Weitere Ausfuhrungshinweise
- Bauwasserhaltung
- Schutz des Gebaudes vor Durchfeuchtung
- Hinweise zur Ausflihrung von Baugruben
- Bodenaustausch/Anschittungen/Erdumlagerungen
- Angaben zu Verkehrsflachen
Auf die im Gutachten enthaltenen Empfehlungen und Hinweise wird verwiesen.

Insbesondere sind die Ausfiihrungen zur Baugrundbeurteilung u. a. zur Griindung /
Grundwasserstand zu beachten.

HPC wurde mit weiteren Untersuchungen zum Bauvorhaben Zentralklinikum be-
auftragt, u.a. mit der Errichtung von weiteren Grundwassermessstellen um die Be-
messungswasserstande HQ 20 und HQ 100 auf den Standort detaillierter zu unter-
suchen ,Zentralklinikum Entenbad-Ost, Lorrach-Hauingen, - Baugrund- und Griin-
dungsgutachten —, Bemessungswasserstand HQ 20/HQ 100, Projekt-Nr.
2185806(3-1), 21.05.2019, HPC AG Lérrach® (Anlage zum Bebauungsplan).

Die mit dem HPC-Gutachten vom 21.05.2019 vorgelegte Auswertung der Grund-
wassermessstande seit 1959/1979 im nahen Umfeld des Baubereichs und von
Grundwassermessungen auf dem Baufeld ergab im 6stlichsten Grundwasseran-
strom fUr das 20-jahrige Ereignis im Baufeld eine Grundwasserhdhe von +314 m (.
NN und fur das 100-jahrige Ereignis von +315,7 m 0. NN.

~unter Berlcksichtigung der Grundwasserflie3richtungsvariabilitat insbesondere
aus wechselnden Ex- und Infiltrationssituation der umgebenden FlieRgewasser
Steinenbach und Wiese kann es randlich insbesondere im Nordosten bzw. Siidos-
ten unter Umstanden zu héheren Grundwasserstanden kommen.

Als Bemessungswasserstand wird in Anlehnung an die Daten aus einem 100-jahri-
gen Ereignis ein Wert von

+314,8 m 0. NN fur das Klinikgebaude und die Psychiatrie

+315,7 m 0. NN fur das DRK-Gebaude und das Gesundheitskaufhaus
+315,8 m . NN fur das Arztehaus

+315,8 m U. NN fur das Parkhaus

vorgeschlagen.

Im Falle eines Extremhochwassers HQEXT werden auch diese Werte Gberschrit-
ten. Sollte diese 1.000-jahrige Hochwassersituation als Grundlage fiir die Bemes-
sung hergenommen werden, sind die Bemessungswasserstande aus unserem
Gutachten Nr. 2182879 23.11.2018 zu verwenden.“ (Auszug aus Anmerkungen zu
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»Hydrogeologische Untersuchung Zentralklinikum Lérrach Entenbad®, 11.06.2019,
HPC)

Die hohen Grundwasserstande haben mafigeblich zur Folge, dass die Bezugs-
héhe (BZH) im Laufe des Planungsprozesses von 316,5 m 4. NN auf 318,5 m (.
NN angehoben wurde. Die Einbindung der Gebaude in grundwasserfiihrende Be-
reiche und das Gefahrdungspotenzial wird hiermit reduziert. Vorgaben und Emp-
fehlungen hinsichtlich Schutzes der Geb&ude vor Durchfeuchtung sind nach wie
vor zu beachten. Im Bebauungsplan ist diesbezlglich eine Festsetzung / Kenn-
zeichnung aufgenommen (vgl. Textteil Ziff. A10).

6.7 Hochwassergefahrdung

Bereits im Vorgriff der Standortentscheidung fir das Klinikum wurde von der Stadt

die Frage gepruft, ob eine Bebauung vor dem Hintergrund der Hochwassergefahr

(Bereich sudlich der L 138,alt* innerhalb der HQexrem-Fl&chenausbreitung, Bereich

nordlich der L 138,alt* im Bereich HQ100, Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirt-

temberg vom 08.12.2015,) grundsatzlich moglich ist:

— Stadt Lorrach, Prifung der Bebaubarkeit hinsichtlich Hochwasser Bereich
Entenbad-Klinikum, Studie, 16.11.2016, BIT Ingenieure, Freiburg,

— Stadt Lorrach, Bewertung der Gefahrdung duch das Extemhoshwasser HQ
Extrem Bereich Entenbad-Klinikum, Studie 20.12.2016, BIT Ingenieure,
Freiburg

Die Prifung ist zum Ergebnis gekommen, dass die grundsatzliche Machbarkeit,
unter Berucksichtigung entsprechender Malinahmen, gegeben ist.

Dazu gehdrt, dass mit der Verlegung der L 138 gleichzeitig ein Hochwasserdamm
errichtet wird (Planfeststellung). Die verlegte Strafl3e wird auf dem Hochwasser-
damm verlaufen. Mit Fertigstellung des Hochwasserdamms wird das Plangebiet
bei einem HQ-100-Ereignis nicht mehr tiberschwemmt. Im Zuge der Planfeststel-
lung wurde der Nachweis erbracht, dass sich durch die geplante Mal3nahme keine
Verschlechterungen fur Ober und Unterlieger ergibt (bezogen auf das 100-jahrli-
che Hochwasserereignis). Das ,verloren gegangene® Retentionsvolumen wird
durch eine Abgrabung im Bereich zwischen Steinenbach und neuer L138 wieder
bereitgestellt. Es wird empfohlen, die Hochwassergefahrenkarte anlassbezogen
anzupassen. (Stadt Lorrach, Hydraulische Untersuchung, Zentralklinikum Lérrach,
Hochwasser HQ100, Studie, 11/10/2018, BIT Ingenieure, Freiburg).

HQexrem ist im Plangebiet weiter zu beachten (vgl. Kapitel 6.6). Grundsatzlich gibt
es verschiedene Moglichkeiten zur Herstellung des Schutzes gegen HQgxiem. Z.B.
durch flachenhafte Aufschittung des betroffenen Bereichs, Herstellung eines klei-
nen Hochwasserschutzdammes. Daruber hinaus ware auch objektbezogener Hoch-
wasserschutz denkbar, so dass beispielsweise die einzelnen Geb&ude durch eine
erhohte Erdgeschoss-Héhe und Lichtschachte geschitzt werden. Aul3erdem kann
darauf geachtet werden, dass im Erdgeschoss keine sensiblen Anlagen oder Nut-
zungen angesiedelt werden. Es ist ausreichend, die Auswahl der MaRhahmen zur
Sicherstellung eines Schutzes gegen HQexrem der nachgeordneten konkreten Aus-
fuhrungsplanung und dem Baugenehmigungsverfahren zu tberlassen.

Bei der konkreten Hochbauplanung werden von den aufgefiihrten Méglichkeiten
zur Herstellung des Schutzes gegen HQEexrem Unterschiedliche Kombinationen /
Formen zur Anwendung kommen.
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6.8 Artenschutz
6.8.1 Faunistische Planungsraumanalyse

Ebenfalls im Vorgriff der Standortentscheidung fur das Zentralklinikum wurde von
der Stadt Lorrach eine Faunistische Planungsraumanalyse in Auftrag gegeben.
Die faunistische Planungsraumanalyse soll den Umfang der fur die Erstellung ei-
ner speziellen artenschutzrechtlichen Prifung notwendigen faunistischen Kartie-
rungen abschéatzen.

Im Jahr 2016 wurde durch das Biro GalLaPlan eine faunistische Planungsraum-
analyse durchgefuihrt, um das zu untersuchende Artenspektrum fiir den Vorhaben-
bereich festzulegen: ,Faunistische Planungsraumanalyse, Zentralklinikum Land-
kreis Lorrach, Bewerbung der Stadt Lérrach, Bebauungsplan Gewerbegebiet En-
tenbad-Ost (mit Erweiterung nach Norden), Stand 22.12.2016, Kunz GaLaPlan,
Todtnauberg“. Die potentiell betroffenen Tierarten wurden zu Gilden zusammenge-
fasst und einer Wirkungsanalyse unterzogen. Unter Beachtung der verbreitungs-
bedingt und geman den Standortfaktoren vor Ort zu erwartenden Arten wurde an-
schlieRend die Planungsrelevanz fir die Tierarten festgelegt.

Im Ergebnis ergaben sich ein Untersuchungsbedarf fir die europaischen Vogelar-
ten, mit besonderem Schwerpunkt auf die wertgebenden Vogelarten Kormoran,
Graureiher, Eisvogel, Gansesager, Weil3storch.

Weitere besondere Planungsrelevanz ergab sich fir die Mauereidechse, die Zau-
neidechse, die Schlingnatter, die Ringelnatter, den Grasfrosch, den Seefrosch und
die Erdkroéte bei den Reptilien und Amphibien.

Weiterhin untersucht werden sollen die Fledermause, Grauspecht, Schwarzspecht,
Wendehals, Hohltaube, Neuntéter, Orpheusspotter, Schwarzkehlchen, Feldlerche,
Wiesenpieper, Raubwirger und Kuckuck bei den Vogeln, die sich vor allem durch
Helikopterfliige gestort fihlen kénnen, sowie Insektenarten wie dem Schonbar,
Malven-Dickkopffalter, Kurzschwénziger Blauling, Kleiner Feuerfalter, Senfweil3-
lich, Baldrian Scheckenfalter, Blaufligelige Sandschrecke, Baufliigelige Odland-
schrecke, Gefleckte Keulenschrecke, Gottesanbeterin, Italienische Schonschre-
cke, Lauchschrecke, Rotfliigelige Odlandschrecke, Zweipunkt-Dornschrecke,
Komma-Dickkopffalter, Nachtkerzenschwéarmer, Sandbienen und auch die Hasel-
maus.

Im Zuge der Planfeststellung wurde dann bei einem offentlichen Scopingtermin fir
den UVP-Bericht (Planfeststellungsverfahren Verlegung L 138 West, UVP-bericht
mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleitplan, 05.04.2019, 6:konzept
GmbH, Freiburg) der endgtiltige Untersuchungsrahmen festgelegt (der Bereich
des Klinikums ist Teil des Untersuchungsraums.) Da es Aufgabe der Umweltver-
traglichkeitsuntersuchung ist, Art und Umfang der erheblichen Beeintrachtigung
auch auf die Arten zu bestimmen, wird innerhalb des UVP-Verfahrens auch die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, die in die Umweltvertraglich-
keitsstudien der Planfeststellungsverfahren und den Umweltbericht des Bebau-
ungsplans einfliel3t. Die artenschutzfach- und —rechtlichen Gutachten / Beitrage
werden dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.
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6.8.2 Artenschutzfachliche Beitrage

Aufgrund der Komplexitat der unterschiedlichen Planungsvorhaben (Planfeststel-
lung / Bebauungsplan / Flachennutzungsplananderung) und der Bedeutsamkeit
einer gelingenden Genehmigung des Kernprojektes ,Zentralklinikum® wurde vom
Planungstrager eine umfangreiche Untersuchung von Pflanzen, Biotopen und Ar-
tengruppen beauftragt.

Die ausfuhrlichen Ergebnisse der faunistischen Bestandserhebungen sind in arten-
schutzfachlichen Beitrdgen zusammengefasst:

Vogel: Es liegt ein gesondertes Gutachten zur Erfassung und artenschutzrechtli-
chen Bewertung der Vogel vor. In diesem sind die Methoden zur Erfassung und
Bewertung der Artengruppe der Vogel beschrieben. Auf das Gutachten wird ver-
wiesen (BPlan Zentralklinikum Lorrach, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung,
Avifauna, 15.07.2019, Marco Sepulveda, Phillip Riedel, 6:konzept, Freiburg). Die
artenschutzrechtliche Bewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

— Die Wirkung des Vorhabens auf die Vogelwelt ist, unter Beriicksichtigung der

Vermeidungsmalnahmen, als umweltunerheblich einzustufen.

Fledermause, Haselmaus, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken & Wildkatze:
Es liegt ein artenschutzfachliches Gutachten vor, in dem die Methodik zur Erfas-
sung der Fledermausaktivitdten und die Methodik zur Erfassung der Haselmaus,
die Methodik zur Begutachtung der Wildkatze und die Methodik zur Begutachtung
der Heuschrecken sowie die Methodik zur Kartierung der Reptilien ausfthrlich be-
schrieben ist. Auf dieses Gutachten wird im Detail verwiesen (Zentralklinikum
Ldrrach, Fachgutachten Flederméause, Haselmaus, Reptilien, Amphibien, Heu-
schrecken & Wildkatze als Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), Uberarbeitete Fassung 05.02.2019, FrinaT, Freiburger Institut fir ange-
wandte Tier6kologie GmbH, Freiburg)“ Fur die einzelnen Arten kommt die Untersu-
chung zu folgender Bewertung:
— Das Vorhaben stellt keine Beeintrachtigung fiir die Artengruppe der
Fledermé&use dar.

— In Bezug auf die Haselmaus ist das Vorhaben unbedeutsam.
— Geringe zusatzliche Umweltbeeintrachtigung fur die Wildkatze.

— Das Vorhaben hat in Bezug auf die lokale Reptilienpopulation keine
Bedeutung.

— Da das Vorhabengebiet keine geeigneten Habitate fiir Amphibien aufweist,
sind Amphibien nicht betroffen.

— Das Vorhaben stellt in Bezug auf Heuschrecken eine geringe Beeintrachtigung
dar.

Libellen: Es liegt ein Gutachten fir die Artengruppe der Libellen vor (Grof3vorha-
ben ,Zentralklinikum® der Stadt Lérrach, Bestandsaufnahme Libellen und Hinweise
zur Planung, Dezember 2018, IFO, Freiburg). Das Gutachten kommt zu dem Er-
gebnis:

— Es besteht keine Betroffenheit fiir die Artengruppe der Libellen.

Wildbienen und Tagfalter: Es liegt ein Fachgutachten vor, in dem die Erfassung
der Wildbienen und der Falterarten methodisch beschrieben ist. Auf dieses wird im
Detail verwiesen (L138; Zentralklinikum; B 317, Artenschutzfachlicher Beitrag,
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6.8.3

Wildbienen & Tagfalter, Freiburg, 28.02.2019, 6:konzept, Freiburg). Fur Wildbie-

nen und die Tagfalter kommt die Untersuchung zu folgender Bewertung:

— Da der Eingriffsbereich fur Wildbienen keine Bedeutung hat, wirkt sich das
Vorhaben nicht negativ auf den Bestand der Wildbienen aus.

— Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Falterarten sind als gering
einzustufen.

Sonstige Fauna-Gruppen: Fur Lauf-, Totholz- und Mulmkafer, Mollusken, Spin-
nentiere, Fische und Muscheln sind keine Aussagen notwendig, da die Habitataus-
stattung keine Hinweise auf besondere Vorkommen gibt.

Fazit:

Fur die Fauna ist der Wirkraum der L 138 West nur von sehr geringer Bedeutung,
da es bereits erhebliche Vorbelastungen durch intensive Nutzung und Stérungen
gibt und keine wertgebenden Habitatbereiche betroffen oder auch zerschnitten
werden. In geringem Umfang gegen Habitate fiir Heuschrecken, Schmetterlinge
und Vogelarten verloren. Betroffen sind aber nur geringe Habitatflichenanteile fur
nicht wertgebende Arten. Dementsprechend ist auch die Auswirkung auf die biolo-
gische Vielfalt in ihrer Gesamtheit gering.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG
muss das Vorhaben einer artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen werden. Als
Grundlage wurden die Kartierungsdaten der Artenschutzfachlichen Beitrage fiir
das deutlich gréf3ere Untersuchungsgebiet verwendet. Zusatzlich wird fir das Vor-
haben fiir die streng geschiitzten europaischen Arten eine spezielle artenschutz-
fachliche Prifung durchgefihrt.

Aufgrund der Habitatausstattung sind folgende streng geschitzte Tierarten erwart-
bar und werden im Zuge der Bestandserhebung der Artenschutzfachlichen Kartie-
rungen untersucht:

— Flederméuse (insbesondere Bechsteinfledermaus und GroRes Mausohr)

— Haselmaus

— Gelbbauchunke
— Zauneidechse
- Vogel

Die artenschutzfachlichen Beitrége kommen im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung zum Ergebnis, dass Verbotstatbestande gemar § 44
BNatSchG nicht eintreten.

Die relevanten Fledermausarten, die Haselmaus, die Gelbbauchunke und die Zau-
neidechse kommen im Wirkraumbereich des Vorhabens nicht vor.

Die Vogel werden nur unwesentlich beeintrachtigt, da kein wesentlicher Lebens-
raum von ihnen beansprucht wird und jegliches Zugriffsverbot nicht einschlagig ist,
da die Vogel keine Ruhe-, Brut- und Aufzucht- sowie essenzielle Jagdbereiche im
relevanten Wirkraumbereich haben. Durch den Gebaudebestand des Campus'
entstehen potenziell Kollisionsgefahren, die durch die Vermeidungsmalnahme
baulich und konstruktiv verhindert werden.
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Die Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG kdnnen auch fur die Artengruppe
der Vogel ausgeschlossen werden.

7 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung
durchzufiihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die-
ser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben
betroffen werden kénnen. Gemar § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Um-
welt- und Naturschutz, die fur die Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu er-
mitteln und zu bewerten.

Fur den sudlichen Bereich des Plangebiets besteht der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan ,Entenbad Ost". Das bedeutet, dass die Flachen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs ,Entenbad Ost" nach § 30 BauGB bereits bebaubar sind.
Fur diese Flachen besteht gemal3 § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB keine Ausgleichspflicht,
da die Eingriffe insoweit bereits vor der planerischen Entscheidung zul&ssig waren.
Die Flachen, die bereits im Bebauungsplan ,Entenbad Ost* naturschutzrechtlich
erfasst wurden, sind nur insoweit einzustellen, als durch die Anderung des Bebau-
ungsplans ein starkerer Eingriff / zusatzlicher Eingriff stattfindet, beispielsweise
durch die Erhdhung der Grundflachenzahl oder der maximal zulassigen Gebaude-
hohe (,zusatzlicher Eingriff).

Im Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Entenbad Ost* wurden Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt. Die aul3erhalb des Plangebietes vor-
gesehenen MalRnahmen wurden teilweise bereits oder werden noch umgesetzt.
Sie werden dadurch berticksichtigt, dass fiir die durch den Bebauungsplan ,Enten-
bad-Ost" zulassigen Eingriffe kein erneuter Ausgleich erforderlich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Entenbad Ost* vorgesehene Ausgleichsmalf3-
nahmen, die nicht mehr umsetzbar sind, werden hingegen im Rahmen der Abwa-
gung vorsorglich als noch auszugleichen bertcksichtigt. Ebenfalls vorsorglich
wurde die Bewertung einiger AusgleichsmalRnahmen aktualisiert, soweit sich ein
Ausgleichsdefizit offenbarte. Im Rahmen der Abwagung des Bebauungsplans ,En-
tenbad Ost" wurde ein Teil der bilanzierten Eingriffe nicht ausgeglichen, was mit
dem offentlichen Interesse an einem Gewerbegebiet begriindet wurde; da dieses
offentliche Interesse weggefallen ist und ausreichend Flachen fur Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfiigung stehen, wird dieses Ausgleichsdefizit nunmehr in die Bilanz
eingestellt und kompensiert. Fir die nicht realisierbaren AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Gebietes (,wegfallende Ausgleichsmallnahmen®) muss an anderer
Stelle Ausgleich / Ersatz geschaffen werden. Naheres kann dem Umweltbericht
entnommen werden.

Die Malinahmen zum Ausgleich fir die zusatzlichen Eingriffe und die wegfallenden
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebiets werden im Umweltbericht ,Be-
bauungsplan ,Zentralklinikum® Umweltbericht und Grinordnungsplan als Anhang
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Kapitel 13 zur Begriindung, Stand 14.02.2020, 6:konzept, Freiburg® dargestellt. Mit
diesen MalRnahmen, die den Eingriffen und wegfallenden AusgleichsmalRhahmen
durch diesen Bebauungsplan zugeordnet werden, werden die zusatzlichen Ein-
griffe und wegfallenden Ausgleichsmafl3nahmen vollstandig kompensiert, wie im
Umweltbericht ndher dokumentiert. Die Umsetzung der MalRnahmen ist bzw. wird
gesichert, da sie weitgehend auf stadtischen Grundstiicken hergestellt, im Ubrigen
durch eine Dienstbarkeit zugunsten der Stadt abgesichert werden. Die Stadt fuhrt
die Ausgleichsmal3nahmen auf ihre Kosten durch, auf eine Zuordnung der Aus-
gleichsmallnahmen zum Baugrundstiick durch Festsetzung wurde daher verzich-
tet. Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung.
Aufgrund des Umfangs ist der Umweltbericht als Anlage der Begriindung beigefugt

(Kapitel 13).

8 Begrindung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

Fur die Ansiedlung der Klinken ist gemafl3 § 11 Abs. 2 BauNVO die Festsetzung
eines ,Sonstigen Sondergebiets - Klinikgebiet” vorzusehen. Das Sondergebiet ,Kli-
nikgebiet® dient der Unterbringung des Zentralklinikums (einschlieRlich Hubschrau-
berlandeplatz), des Zentrums fur seelische Gesundheit (ZsG) Lorrach, sowie den
Kliniken dienende, notwendige Einrichtungen und Anlagen wie eines zentralen
Parkhauses, einer Rettungswache, einer Versorgungszentrale und der Unterbrin-
gung von klinikaffinen Erganzungseinrichtungen wie ein Arztehaus, Apotheke, Fit-
nesseinrichtung, Reha/Physiopraxis, Patienten-/ Mitarbeiterwohnungen, Kinderbe-
treuungseinrichtungen (auf die Begriindung Kapitel 1 und 4 wird verwiesen).

Die funktionale raumliche Gliederung der Nutzungen in SO1- bis SO7- Gebiete soll
dazu fiihren, dass bereits im Bebauungsplanverfahren die Nutzungen verortet und
mogliche Nutzungskonflikte mit dem nachbarschatftlich bereits vorhandenen Be-
stand und den geplanten Nutzungen untereinander geklart und bewaltigt werden
kénnen. Des Weiteren werden Nutzungen hierdurch verortet, die auch gestalte-
risch unterschiedliche Ausformungen zur Folge haben. Dementsprechend wird di-
rekt an das angrenzende Gewerbegebiet ,Entenbad Ost“ (GE Entenbad) im Plan-
gebiet das SO7 Klinikgebiet ,Versorgungszentrale“ angeordnet. Auch die Waren-
andienung des Klinikums ist im Bebauungsplan vom GE Entenbad aus vorgese-

hen (SO1 ,Zentralklinikum®“ Nutzung Wirtschaftshof).

Al.1 Sondergebiet - Klinikgebiet SO; ,,Zentralklinikum“ (A)

Fur den Kernbereich des Bebauungsplans wird ein Sondergebiet ,Zentralklinikum®
zur somatischen/psychosomatischen Versorgung festgesetzt.

Die bisher auf mehrere Kliniken verteilte Bettenzahl wird im neuen Klinikum zu-
sammengefihrt. Geplant sind im ersten Bauabschnitt 677 Betten, mit Erweite-
rungsmaglichkeiten Richtung Norden und Westen sind max. 800 Betten und 18 ta-
gesklinischen Platzen vorgesehen.
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Im Sondergebiet - Klinikgebiet ,Zentralklinikum® (ZKL) sind die aufgefthrten kran-
kenhausspezifischen Funktionen und Nutzungen der Funktionsbereiche ,Untersu-
chung und Behandlung®, ,Pflege®, ,Verwaltung®, ,Soziale Dienste®, ,Ver- und Ent-
sorgung“ und ,Forschung und Lehre“ in Anlehnung an DIN 13080 ,Gliederung des
Krankenhauses in Funktionsbereiche und Funktionsstellen” als zulassig festge-
setzt, damit das Klinikum seine Versorgungsfunktion erfullen kann.

Innerhalb des SOs:-Bereiches wird unter anderem der Funktionstrakt mit OP-Berei-
chen und Notaufnahme vorgesehenen. Der fiir die Kliniknutzung erforderliche
Hubschrauberlandeplatz muss funktional mit der Notaufnahme verbunden sein.
Daher ist die Nutzung Hubschrauberlandeplatz, als untergeordnete Nutzung, im
SO:-Gebiet als zuléssig festgesetzt.

Die Zulassigkeit der dem Klinikum zugeordneten Cafeteria und der ergéanzenden
klinikbezogenen, flachenmé&Rig begrenzten Einzelhandelsnutzungen dienen der
Versorgung der Patienten, Mitarbeiter und Besucher. Der vorliegende Klinikstand-
ort liegt nach dem Markte- und Zentrenkonzept fur die Stadt Lérrach aufRerhalb
des zentralen Versorgungsbereichs. Der Bebauungsplan ,Zentralklinikum® ist mit
den Grundsétzen der Stadt Lorrach fir die raumliche Einzelhandelsentwicklung
vereinbar ist. Die zugelassene Einzelhandels- bzw. gewerbliche Nutzung ist dem
Gesamtvorhaben dienlich. Deshalb wird sie auf der Patientenversorgung dienende
klinikspezifische Sortimente mit einer Flachenobergrenze (wie Schnitt-Blumen mit
einer Verkaufsflache von maximal 50 m2, Zeitungen / Zeitschriften, Nahrungs- und
Genussmittel und Drogeriewaren mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
50 m?, jeweils bezogen auf die Flache des Sondergebiets SO1) beschrankt. Auf die
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zur Vermeidung eines
Windhundrennens um Einzelhandelsflachen sonst gebotene Verhéltniszahl (Ver-
kaufsflache/Grundflache) wird vorliegend verzichtet, weil die Flachen in einer
Hand, namlich der des Klinikbetreibers verbleiben. Die Stadt hatte das Klinikum
auch ohne diese Ergdnzungen zugelassen, diese Zusatznutzungen aber nicht
ohne diese Beschrankungen.

Der Wirtschaftshof, als untergeordneter Teil des Klinikums, dient dem Waren- und
Materialumschlag fur die Ver- und Entsorgung. Vorgesehen ist, diesen abgewandt
vom Haupteingang im westlichen Bereich des Sondergebietes anzuordnen. Der
Wirtschaftshof wird lGber die Straf’e ,Im Entenbad” erschlossen.

A1.2 Sondergebiet — Klinikgebiet SO2 ,,Zentrum fiir seelische Gesund-
heit“ (B)

Mit der Festsetzung SO, — Klinikgebiet ,Zentrum fir seelische Gesundheit’ (ZsG)
soll die Ansiedlung / Errichtung einer an das Zentralklinikum angegliederten psy-

chiatrischen Fachklinik zur psychosomatischen / psychiatrischen Versorgung er-

maglicht werden.

Die Festsetzung eines Zentrums fiir seelische Gesundheit gewahrt die Errichtung
von Einrichtungen flr psychiatrische Versorgung und einer Schule fir kranke Kin-
der und Jugendliche in Krankenhausbehandlung und sichert somit die dffentliche
Versorgung in diesem Medizin- / Gesundheitsbereich.

Im Sondergebiet - Klinikgebiet ,Zentrum flr seelische Gesundheit® (ZsG) sind die
aufgeflhrten krankenhausspezifische Funktionen und Nutzungen der
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Funktionsbereiche ,Untersuchung und Behandlung®, ,Pflege®, ,Verwaltung®, ,Sozi-
ale Dienste®, ,Ver- und Entsorgung“ und ,Forschung und Lehre® in Anlehnung an
DIN 13080 ,Gliederung des Krankenhauses in Funktionsbereiche und Funktions-
stellen” als zulassig festgesetzt, damit das Klinikum seine Versorgungsfunktion er-
fullen kann (auf die Begriindung Al.1 wird verwiesen)

Nach den derzeitigen Planungsiiberlegungen umfasst das ZsG in der ersten Aus-
baustufe 142 Betten, 15 tagesklinische Platze und eine integrierte Schule mit 750
m? Flache. Durch optionale Erweiterungsbauten wéren in der zweiten Ausbaustufe
insgesamt 208 Betten und 35 tagesklinische Platze mdglich.

A13 Sondergebiet — Klinikgebiet SO3 ,,Parkhaus® (C)

Das Sondergebiet SO; umfasst das Parkierungsgebaude und verortet dieses so,
dass Konflikte mit den umgebenden Nutzungen und verkehrlicher Art minimiert
werden. Der Standort im siiddstlichen Bereich des Sondergebiets kann von der
Hauptzufahrt, vom Kreisverkehr aus, erschlossen werden.

Die maximale Anzahl der Stellplatze (Pkw- und Motorradstellplatze) und die Funk-
tionszuweisung ,zur Versorgung der Sondergebiete” ist getroffen, damit die Stell-
platzversorgung fur das Plangebiet sichergestellt wird und keine Parkierung fur an-
dere Nutzerkreise an dieser Stelle moglich wird. Das Parkhaus soll alle Einrichtun-
gen des Klinikums mit Parkraum versorgen.

A1.4 Sondergebiet — Klinikgebiet SO4 ,,Haus des Gesundheitswesens*
(D)
Erganzend zu den beiden Kliniken (ZKL, ZsG) sind tertiare klinikaffine Nutzungen
in den Sondergebieten SO4 — SOg, wie eine Rettungswache, ein Arztehaus sowie

Dienstleistungsnutzungen der Gesundheitsbranche (Haus des Gesundheitswe-
sens) zulassig.

Das SO4-Gebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen, die der
Gesundheit dienen und dem Wohnen fur Mitarbeiter des Klinikums, Patienten des
Klinikums und Patientenangehérige sowie einer moglichen Kinderbetreuung fir die
Mitarbeiter des Campus. Die festgesetzte Nutzung ist eine funktionale und raumli-
che Erganzung der geplanten Nutzung ,Zentralklinikum® und ,,Zentrum fir seeli-
sche Gesundheit® und vervollstandigt das medizinische Versorgungsangebot fur
den Landkreis Lorrach.

Die Begrenzung auf einige wenige Nutzungen und die Begrenzung der Verkaufs-
flache ist, wie bereits dargelegt (Kapitel 2.3, Begrindung zu A.1.1) in der Lage des
Plangebietes und den Grundsétzen der Stadt Lorrach fur die raumliche Einzelhan-
delsentwicklung begrindet. Grundsétzlich sind in diesem Bereich Einzelhandels-
nutzungen unzulassig. Nur in der funktionalen Verbundenheit mit den Kliniken und
mit der geringen Verkaufsflache sind die Nutzungen mit dem genannten Konzept
vereinbar. Auch die Nutzflachen der Fitnesseinrichtung(en) und der Reha-/Physi-
opraxis oder —praxen werden begrenzt, um die dienende Funktion dieser Anlagen
fir den Campus Zentralklinikum sicherzustellen.

Eine Begrenzung der Anzahl der zulassigen Anlagen erfolgt auch in diesem Son-
dergebiet nicht. Die Flachenangaben beziehen sich auf die Flache des
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Sondergebiets SO,4. Die Stadt hatte das Klinikum auch ohne diese Erganzungen
zugelassen, diese Zusatznutzungen aber nicht ohne diese Beschréankungen.

A1.5 Sondergebiet — Klinikgebiet SOs ,,Arztehaus“ (E)
Siehe Begriindung zu Al und zu Al.4.

Erganzend sind im SOs-Gebiet Arztpraxen zulassig, um das Nutzungsangebot der
Kliniken zu erganzen und zu erweitern.

A1.6 Sondergebiet — Klinikgebiet SOg ,,Rettungswache* (F)

Die Festsetzung soll die Flache und die Nutzung fur die DRK-Rettungswache si-
chern. Die Lage der Rettungswache ist in Kombination mit der zentralen Notauf-
nahme in der nordéstlichen Ecke des ZKL funktionsgerecht angeordnet.

A1.7 Sondergebiet — Klinikgebiet SO7 Versorgungszentrale (G)

Zur Sicherung der Versorgung des Klinikgebiets mit Warme, Kélte, Strom, Netzer-
satzversorgung, Druckluft, medizinischem Gas, digitaler Technik (z.B. Rechenzent-
rum) etc. ist die Festsetzung getroffen. Hier ist auch die Notstromversorgung vor-
gesehen. Die emittierenden Anlagen haben dienenden Charakter, so soll z.B. die
Energiezentrale im Bereich der Versorgungszentrale alle Einrichtungen des Kilini-
kums versorgen.

A1.8 Definition Verkaufsflache und Nutzungsflache

A1.8.1 Definition Verkaufsflache

Die Verkaufsflache wird entsprechend der Entscheidung des BVerwG, Urteil vom
24.11.2005, - 4 C 10.04 -, definiert.

Al1.8.2 Definition Nutzungsflache

Nutzungsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gem. DIN 277-1:2016-01 defi-
nierte und zu ermittelnde Nutzungsflache (NUF). Die Nutzungsflache (NUF) ist die
Teilflache der Netto-Raumflache (NRF), die der wesentlichen Zweckbestimmung
des Bauwerks dient.

A2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzend vorhandenen
raumlichen sowie der gewtlinschten baulichen Struktur in diesem Bereich. Die Vor-
gaben der Wettbewerbsauslobung sowie das Wettbewerbsergebnis werden
ebenso bericksichtigt wie die Fortschreibung der Hochbauplanung. Da bereits
eine Vorplanung fir die zukinftigen Nutzungen vorhanden ist, werden die Festset-
zungen u.a. so gewahlt, dass diese realisiert werden kénnen.

Die festgelegten Mal3e orientieren sich zum einen am Planungsziel einer hohen
Verdichtung und dem Planungsziel ein ansprechendes Freiraumkonzept zu
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entwickeln. Des Weiteren werden die funktionalen Anforderungen sowie die Gro-
Renanforderungen der Kliniken berticksichtigt.

Auf die Begriindung Kapitel 4 ,Stadtebauliche Gesamtkonzeption®, wird verwiesen.

A2.1 Grundflache

A2.1.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an der geplanten Bebau-
ungsdichte. Zudem wird durch die Festsetzung eine dem Vorhaben angemessene
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks erméglicht.

Fur den Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl GRZ von 0.6 fir alle Sonder-
gebiete mit Ausnahme der Flache mit begrenzter Bebauung (Grundflache GR)
festgesetzt. Die Dichte des Wetthewerbsergebnisses liegt ca. bei 0.5. Durch die
Festsetzung der GRZ von 0.6 soll fir den weiteren Planungsprozess ein Spielraum
fur Anderungen, Erweiterungen und Anpassungen geschaffen werden, zumal
durch den Bebauungsplan die Versorgungssicherheit mit den Klinikeinrichtungen
fur den Landkreis ermoglicht und fur die Zukunft gesichert werden soll. Die durch
Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache bietet einen tber die
festgesetzte 0.6 hinausgehenden Spielraum damit im weiteren Planungsprozess
auch hinsichtlich der Lage noch eine gewisse Flexibilitat gegeben ist.

In Erganzung zur festgesetzten GRZ wird zudem durch ,Hinweis“ die gemaf § 19
Abs. 4 S. 2 BauNVO gegebene Mdglichkeit aufgezeigt, die im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzte Grundflachenzahl 0.6 durch Grundflachen von
Anlagen nach 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 u. 3 BauNVO (8 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO: Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 8 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO: Nebenanla-
gen im Sinne des § 14, § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO: baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut) bis zu
einem Wert von 0.8 zu Uberschreiten. Damit sollen die geplanten unterirdischen
Infrastruktursysteme sowie die inneren ErschlieBungsflachen fir Wege, Zugéange
etc. ermdglicht werden. Des Weiteren wird die in 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vor-
gesehene Uberschreitungsmaglichkeit beriicksichtigt und dient der zweckmaRigen
Ausnutzbarkeit der Grundsttcke.

Da das Nutzungsmalfd des gesamten Klinikgebiets als entscheidend erachtet wird,
wird die GRZ und GFZ bezogen auf alle Sondergebiete, mit einzelnen Ausnah-
men, festgesetzt. Fur die Berechnung der zuldssigen Grundflache ist die gesamte
Sondergebietsflache (SO; — SO7) mal3gebend, mit Ausnahme der Flache mit be-
grenzter Bebauung. Bei einer spateren Grundstticksteilung ist durch Baulasten si-
cherzustellen, dass keine Konflikte mit den Festsetzungen des BPs entstehen.

A2.1.2 Grundflache (GR)

Die Festsetzung einer absoluten Grundflache fur einen Teilbereich des SO- soll
gewahrleisten, dass im Ubergangsbereich zum Weiher eine aufgelockerte Bebau-
ung entsteht und damit eine Verzahnung mit der freien Landschaft erreicht wird.
U.a. wird hierdurch ein r&umlich wahrnehmbarer Abstand zwischen Entenbad und
Bebauung geschaffen (zudem wird zum Gebietsinneren die Gebaudehthe sukzes-
sive erhoht). Da die Planung fur das ZsG noch nicht so weit fortgeschritten ist,
dass die Fugen zwischen den Baukdrpern durch Baugrenzen festgelegt werden
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koénnen, wird die flaichenmaRige Begrenzung (m2) gewahlt. Die festgesetzten 2.560
m2 entsprechen einer 60 % Uberbauung des gekennzeichneten Bereichs.

A2.1.3 Wege, Stellplatze und Hofflachen

Um sicherzustellen, dass auch fur ErschlielBungswege, Stellplatze und Hofflachen
die Grundflachenzahl von 0,6 auf Grundlage von 8§ 19 Abs. 4 BauNVO uberschrit-
ten werden darf, ist die Festsetzung getroffen, die insoweit eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl zulasst, aber nur, wenn diese nicht (vollstandig) versiegelt
sind.

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur Wege, offene Stellplatze und
Hofflache hat gestalterische und 6kologische Griinde. So kann das Regenwasser
direkt versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen.

A2.2 Geschofiflache

A2.2.1 Gescholdflachenzahl (GFZ2)

Die Festsetzung der GeschoBflachenzahl entspricht der nach § 17 BauNVO zuléas-
sigen Obergrenze des MaBes baulicher Nutzung. Fur den Bebauungsplan wird
eine einheitliche Geschol3flachenzahl fir alle Sondergebiete mit Ausnahme des
Arztehauses festgesetzt. Durch diese Festsetzung soll fir den weiteren Planungs-
prozess ein Spielraum fiir Anderungen, Erweiterungen und Anpassungen geschaf-
fen werden, zumal durch den Bebauungsplan die Versorgungssicherheit mit den
Klinikeinrichtungen fur den Landkreis ermgglicht und fur die Zukunft gesichert wer-
den soll. Stadtebauliche Griinde fiir eine Uberschreitung der Obergrenze nach §
17 BauNVO sind hingegen nicht erkennbar.

Zur Ermittlung der zulassigen Geschof3flache ist die Summe der Sondergebietsfla-
che SO1 — SO4 und Sondergebietsflache SOs — SO7 mal3gebend. Fiir die Sonder-
gebietsflache SO5 ist die Gescholiflache in m2 festgesetzt, daher bleibt die Flache
im Zuge der Berechnung aul3en vor (siehe Begrindung zu Ziff. A2.1.2 u. A2.2.2).

A2.2.2 Gescholiflache (GF) in m2

Die Festsetzung der GeschoRflache in m2 fir das Arztehaus ist in der Zielsetzung
begrindet, die Bebauung dahingehend zu reglementieren, dass das Volumen des
Baukopers begrenzt wird. Durch die Festsetzung der max. GH von 24,60 m in
Kombination mit der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache, werden fiir
diesen Bereich groRRziigige Rahmenbedingungen vorgegeben, die grol3e gestalte-
rische Freiheiten lassen, jedoch auch einen an dieser Stelle wesentlich grof3erer
Baukdrper entstehen lassen kdnnen, welcher an dieser Stelle stadtebaulich nicht
gewilnscht und das Wettbewerbsergebnis nicht aufgreifen wirde. Da jedoch die
Planung fur das Vorhaben Arztehaus noch im Wesentlichen auf Stand Wettbewerb
ist, soll lediglich das Volumen durch die GeschoRflache in m2 festgelegt werden.
Ein stadtebaulich denkbarer Hochpunkt kann mit der festgesetzten max. Gebaude-
hohe erzielt werden, jedoch mit der Begrenzung der Geschof3flache in m2 nicht die
gesamte mogliche tiberbaubare Flache in dieser Hohe Uberbaut werden. Auch
dies ist stadtebaulicher Wunsch und im Wettbewerbsergebnis ablesbar (V-ge-
schossig und z. T. ll-geschossig). Mit der Festsetzung der Geschol3flache in m?2
wird eine grol3e gestalterische Freiheit fir die Umsetzung belassen, jedoch auch
Rahmenbedingungen vorgegeben die eingehalten werden mussen.
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A2.3

A23.1

A2.3.2

A2.3.3

Hohe der baulichen Anlagen

Unter Berilicksichtigung der besonderen Nutzungsanspriche eines Klinikums bzw.
Klinikaffiner Nutzungen werden die Geb&udehdhen vorgesehen. Die Geb&udeho-
hen bewegen sich bei einer Anhebung des Gelandes auf 318,50 m NN zwischen
8,6 m und 25,8 m. Gegenuber den AulRengrenzen des Plangebietes bedeutet die
Anhebung des Gelandes, dass zum Bestandgelande Hohenunterschiede von bis
zu 4 m vorhanden sein kdnnen. Sollte das Gelande nicht vollumfanglich auf die ge-
plante Gelandehthe gebracht werden, um z.B. den Anschluss des Plangebiets an
die Strafl3e im Entenbad zu ermoglichen, bedeutet dies, dass grof3erer Wandan-
sichten der Gebaude bzw. gréRere Gebaudehohen in Erscheinung treten kdnnen.
Um insbesondere zu den Aul3engrenzen des Plangebiets (zum Weiher) die in Er-
scheinung tretenden Wandansichten entsprechend den bisherigen Planungen zu
sichern, wird fur diese Bereiche zuséatzlich zur maximalen Gebaudehodhe eine ma-
ximale Wandhohe festgesetzt (folgt ggfs. im weiteren Verfahren) (siehe Ziff.
B1.1.2). U.a. um groRere Wandansichten der Gebaude zum Gewerbegebiet zu
vermeiden, wird ein Erd-Wall mit Begriinung entlang der éstlichen Plangebiets-
grenze festgesetzt (siehe Ziff. A6.4).

Fur technische Aufbauten, den Hubschrauberdachlandeplatz sowie den notwendi-
gen Schornstein fur die Versorgungszentrale werden gro3ere Gebaudehothen, in
beschranktem Umfang, notwendig.

Maximale Gebaudehohen

Die Festsetzung der Obergrenzen fir die Gebdaudehdhen sowie die differenziert
getroffene Festsetzung der Gebaudehohe fir das SO1-Gebiet orientiert sich an
dem Wettbewerbsentwurf und dessen Weiterentwicklung. Die zulassigen Gebau-
dehdhen werden somit aus dem Konzept sowie den funktionalen Anforderungen
abgeleitet.

Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe
(GH max.) gesteuert, da die Gebaudehohe u.a. die Kubatur der Gebaude be-
stimmt. Die Festsetzung der Gebaudehodhe dient der Ausnutzbarkeit und der Ge-
staltung, dabei ist aus stadtebaulichen Griinden nur die Gebaudekubatur maRRge-
bend, nicht die Anzahl der Vollgeschosse bzw. auch nicht die GescholR3flachen-
zahl.

Da es sich bei dem Zentralklinikum bereits um ein relativ weit fortgeschrittenes
Vorhaben handelt, kann die Gebaudehdhe in Orientierung an das Vorhaben ge-
mal} der Planung festgesetzt werden. Entsprechend dem Konkretisierungsgrad
der Gebaudeplanung werden im Bebauungsplan differenzierte Héhenfestsetzun-
gen getroffen.

Hohe baulicher Anlange

Die Regelung fur den Hubschrauberlandeplatz, Schornstein und Ruckkihler wird
getroffen, da diese Anlagen erforderlich sind.

Uberschreitungen

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen durch unterge-
ordnete Bauteile wie Bristungen, Umwehrungen und Absturzsicherungen bzw.
technisch bedingte Anlagen fir die klinikaffinen Nutzungen in den sonstigen
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A2.3.4

A3

A4

Sondergebieten SO3 bis SOeg ist in stadtebaulich vertretbarem MalR3e zulassig. Die
Regelungen fir haustechnische Anlagen und Brustungen werden getroffen, da
diese Anlagen ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden
jedoch nicht auf die festgesetzte optisch wirksame Gebaudehdhe auswirken sol-
len.

Da auf den Klinikgeb&auden (ZKL, ZsG) zahlreiche Technikaufbauten erforderlich
sind, werden diese flachenmaRig nur insoweit beschrankt, dass sie nicht auf

100 %, sondern nur auf 72 % bzw. 60 % des darunterliegenden Geschosses vor-
handen sein durfen. Damit wird verhindert, dass diese nicht maf3geblich das Er-
scheinungsbild pragen, aber zugleich werden die Anlagen funktional nicht einge-
schrankt.

Die Regelungen fir die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie werden
aus gestalterischen Griinden getroffen.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit der Uberschreitung der festgesetzten maximalen
Hohe fur den Schornstein ist im Immissionsschutz begriindet. Sollten sich techni-
sche Anforderungen ergeben, die durch die Festsetzung nicht abgedeckt sind, sol-
len diese umgesetzt werden kénnen.

Bezugshdhe (BZH)

Fur die Bezugshéhe wird die geplante Gelandehdhe im Bereich des Hauptein-
gangs ZKL von 318,50°m . NN festgesetzt. Die H6henlage der Bezugshéhe wird
maf3geblich durch den Bemessungswasserstand HQ 20 / HQ 100 vorgegeben. Auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 6.6 u. 6.7. wird verwiesen.

Bauweise

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise (a) ist in den Vorhaben selbst be-
grindet. Im Prinzip gilt die offene Bauweise, da die Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand errichtet werden sollen. Die Langenbeschréankung von 50 m wurde jedoch
aufgehoben, da die teilweise grof3flachigen Nutzungen eine bestimmte Gebaude-
kubatur erfordern. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
Zusammenhang mit den differenziert festgesetzten Gebaudehéhen, wird sicherge-
stellt, dass die Geb&udefronten untergliedert werden und somit Blickbeziehungen
sichergestellt werden. Die Festsetzung dient somit der gro3tmoéglichen Flexibilitat
und ist in Klinikgebieten dieser Gré3enordnung blich.

Die offene Bauweise (0) wird fir die Bebauung der untergeordneten, klinikaffinen
Nutzungen in den Sondergebieten SO4 ,Haus des Gesundheitswesens®, SOs ,Ret-

tungswache® und SO7 ,Versorgungszentrale“ vorgesehen. Stadtebaulich werden
diese Gebéaude der Kliniknutzung untergeordnet und benétigen keine Gebaudelan-
genvon > 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(siehe Begriindung zu A2.1)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind ausreichend grol festgesetzt, dass fur
die Verwirklichung des Vorhabens ausreichend Spielraum hinsichtlich der Lage
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der Bebauung und Gestaltung besteht. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache bertcksichtigt zudem die Luftaustauschbahnen.

Durch die Fortschreibung der konkreten Hochbauplanung ist die tiberbaubare
Grundstuckflache an das Vorhaben Zentralklinikum, angepasst. Die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache beriicksichtigt den derzeitigen Planungs-
stand (Bauabschnitt 1) sowie die zukinftigen Erweiterungen fur das ZKL und ZsG.
Fur die Vorhaben die planerisch nicht so weit fortgeschritten sind, wird der Wettbe-
werbsentwurf, mit ,Spielraum®, zugrunde gelegt. Damit entsteht zum einen ausrei-
chend Flexibilitat, um den hochkomplexen Anforderungen des Klinikbaus nachzu-
kommen, zum anderen werden durch die Baugrenzen die stadtebaulichen Zielset-
zungen des Wettbewerbs bertiicksichtigt. Die gewiinschte Ablesbarkeit der einzel-
nen Baukoérper wird durch Baugrenzen und gegliederte Gebdudehdhen festge-
setzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird fur oberirdische und unterirdische Anla-
gen z. T. differenziert festgesetzt. Die spezielle Festsetzung flr oberirdischen ver-
bindungsteile, ab einer Hohe von 321,50 m . NN bis zu einer Hohe von 328,50 m
0. NN soll die Verbindungsbauten zwischen den einzelnen Gebauden / Vorhaben,
erma@glichen, lokal jedoch auch begrenzen. Durch die Verbindungsstege wird es
ermdglicht, die Wege fur das Personal und alle weiteren Dienste kurz zu halten.

Die Festsetzung einer unterirdisch tberbaubaren Grundstiicksflache soll die M6g-
lichkeit er6ffnen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, in benétigtem Umfang errichten zu kdnnen
und auch unterirdisch die Gebaude miteinander zu verbinden und zu versorgen.
Dadurch konnen funktionale Patienten- und Versorgungsgangen, zwischen den
Kliniken und den Klinikaffinen Nutzungen geschaffen werden.

A4.1 Flachen fur Stellplatze

Die Festsetzung soll die notwendige Stellplatzversorgung auf dem Areal in ausrei-
chender Form gewahrleisten und gleichzeitig die oberirdischen Freiflachen fur Be-
grinung und Aufenthaltsqualitat vorhalten.

Die zu beplanende Flache soll im Wesentlichen von ruhendem Verkehr freigehal-
ten werden. Insofern ist vorgesehen, Parkplatze in einem gebietseigenen Park-
haus, in der Nahe zur Zufahrt zum Plangebiet (zum Kreisverkehr), unterzubringen.
Die fur das Klinikum erforderlichen Sonderbedarfsstellplatze werden ebenerdig in
den Eingangsbereichen bendtigt und kdnnen nicht in die Parkierungsgebaude inte-
griert werden. Einige Sonderbedarfsstellpléatze im Bereich der zentralen Klinikvor-
fahrt sind fir Kurzzeitparker, Taxistand, Bushaltestellen, Fahrradabstellplatze,
Kiss&Ride-Zone vorgesehen, entsprechend ist die Flache festgesetzt. Sonderbe-
darfsstellplatze fur die Rettungswache sowie die Andienung im Wirtschaftshof sind
ebenfalls zulassig. Ansonsten ist die Uberbaubare Grundsticksflache ausreichend
grof3, so dass eine zusatzliche Flache aul3erhalb des Baufensters nicht bendtigt
werden sollte.

A4.2 Nebenanlagen

Die Ausnahme fur Uberdachte Fahrradabstellplatze wurde getroffen, da diese funk-
tional angeordnet werden mussen und daher auch aul3erhalb der Gberbaubaren
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Grundstucksflache untergebracht werden kdnnen. In den Freibereichen sollen
Uberdachte Sitzgelegenheiten ermdglicht werden, daher sind diese Anlagen auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die besondere Nutzung des Plangebietes als ,Klinikgebiet“ sowie die angedachte
Architektur fihrt dazu, dass Freibereiche entstehen innerhalb derer Abtreppungen,
umlaufende Lichthofe / Lichtkorridore, Rampen, Zu- u. Abgange u. Hofflachen etc.
zulassig sein sollen. Durch die getroffene Festsetzung soll sichergestellt werden,
dass diese ohne Einschréankungen errichtet / erstellt werden kdnnen.

A5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

A5.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Vorzone S-Bahn /
Zugang Haltestelle

Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegte Bereich ,Vorzone S-
Bahn / Zugang Haltestelle® fiir den zukunftig vorgesehenen S-Bahnhalt, auf3erhalb
des Plangebiets, basiert auf der Aussage, dass hierfur ca. 15 m der Grundstiicks-
flache vorgehalten werden sollen. Im Bebauungsplan wird lediglich die Flache aus-
gewiesen, die genaue Lage und Ausgestaltung ist der nachgeordneten Ausfih-
rungsplanung tberlassen.

A5.2 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Die Festlegung der Ein- und Ausfahrtsbereiche dient der Verkehrssicherheit, der
Verkehrsberuhigung und der Gewébhrleistung des Verkehrsflusses auf den Er-
schlieBungsstrafen.

Die Festlegung des Ein- und Ausfahrtbereiches mit jeweiliger Funktionszuweisung
(Andienung, Notausfahrt), dient der Verteilung des Verkehrs und soll sicherstellen,
dass keine weitere Ein- und Ausfahrt erstellt wird, die den Verkehrsfluss behindern
kann. Der Ein- u. Ausfahrtsbereich ohne weitere Funktionszuweisung und Nutzer-
beschrankung soll die Funktion der HaupterschlieBung und zentralen Klinikvorfahrt
Ubernehmen und sicherstellen, dass diese Uber den Kreisverkehrs-Anschluss er-
folgt. Die beiden Ein- u. Ausfahrtsbereiche ,Andienung® dienen der Andienung /
Ver- und Entsorgung des ZKL und des ZsG. Die festgesetzte Notausfahrt soll eine
zusatzliche Ausfahrt fiir die Rettungswagen ermadglichen.

A6 Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

A6.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten
Féllen das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet
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werden soll. Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Dachbegriinung erfolgt eine Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ist gegeben.
Dementsprechend ist die Festsetzung getroffen, das Niederschlagswasser aller
nicht abwasserrelevanten Flachen zu versickern ist (auf Kapitel 5.2.1 ,Entwasse-
rung“) wird verwiesen.

Die MafRnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Wasser und dient der Ver-
ringerung des Hochwasserabflusses und entlastet den Vorfluter und die Kanalisa-
tion. Auf die Ausfuihrungen Kapitel 5.2.1 Entwasserung wird verwiesen.

A6.2 Materialien mit Niederschlagskontakt

Sofern bei den genannten Dachdeckungen durch Beschichtung oder andere Be-
handlung eine Auswaschung von Schadstoffen nicht verhindert werden kann, sind
diese ausgeschlossen bzw. das Niederschlagswasser ist vorzubehandeln, um eine
Verunreinigung des versickernden Regenwassers auszuschlie3en. Untergeord-
nete Bauteile wie Kehlbleche, Randanschlisse, Fallrohre sind davon ausgenom-
men. Auf das Genehmigungsverfahren wird verwiesen.

A6.3 Dachbegrinung / Dachgarten

Die Dachbegriinung ist ein Bestandteil der Entwasserungskonzeption sowie als
Eingriffs- Minderungsmafinahme notwendig.

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen und
verhindert ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die
nachtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern Niederschlagswasser,
bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen
Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzogert in die
Kanalisation abflieRen.

Auch die Warmespeicherung der Vegetationsschicht verzégert Temperatur-
schwankungen, verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag
und verringert die nachtliche Warmeabstrahlung. Dachbegrinungen mit Pflanzge-
sellschaften, die weitgehend durch natirliche Sukzession bestimmt wurden, die-
nen als 6kologische Trittsteine fir diverse Insekten und Vogelarten. Des Weiteren
fugen sich begriinte Baukorper besser in das Landschaftsbild ein und dienen somit
der Gestaltung des Gebietes. Auch aus gestalterischen Griinden, Einsehbarkeit
des Plangebiets, Dachaufsicht, ist die Festsetzung sinnvoll.

A6.4 Flachen, die als Flugkorridor fir Fledermause dienen (FNL1)

Die Flache dient als Flugkorridor fur die Fledermause. Mit dieser Festsetzung sol-
len zudem dichte Gehdlzstreifen zur optischen Einbindung der Bebauung und opti-
schen Reduzierung der Wandansichten zu den Auf3engrenzen (Erd-Wall) geschaf-
fen werden und den Ortsrand abrunden. Gleichzeitig bietet die Bepflanzung
Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten fur Vogel, Kleinsauger und Insekten.
Zudem dient diese Malinahme der Aufwertung der Flache im Bereich der Schutz-
guter Arten und Biotope, Landschaftsbild, Ortsbild und Klima und wird fir den
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naturschutzrechtlichen Ausgleich der Eingriffe im Planungsgebiet hinzugezogen.
(Auf die dem Bebauungsplan beigefligte Untersuchung: ,Zentralklinikum Lérrach,
Fachgutachten Fledermause, Haselmaus, Reptilien, Amphibien, Heuschrecken &
Wildkatze als Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Uberar-
beitete Fassung 05.02.2019, FrinaT, Freiburger Institut fir angewandte Tierdkolo-
gie GmbH, Freiburg® wird verwiesen.)

A6.5 Flachen, die einen naturschutzfachlichen Puffer zum Weiher dar-
stellen (FNL2)

Ein Ubergang zum Bereich ,Entenbad“ soll mit der Festsetzung geschaffen wer-
den. Frei gefihrte Wege sollen hier zulassig sein, damit der Bereich auch als Frei-
flache fur das ZsG genutzt werden kann. Gleichzeitig hat die Festsetzung 6kologi-
sche Funktionen und dient als MinderungsmaBnahme fur den Ausgleich. Zudem
sollen Stutzmauern mdglich sein, um eine Gelandeterrassierung zu erméglichen.

A6.6 Flachen zur Pflege des Landschaftsbildes und zur Aufwertung
des Naturhaushaltes (FNL3)

Mit dieser Festsetzung soll ein dichter Geholzstreifen zur optischen Einbindung der
Bebauung geschaffen werden. Gleichzeitig hat die Festsetzung dkologische Funk-
tionen. Gleichzeitig hat die Festsetzung 6kologische Funktionen und dient als Min-
derungsmaBnahme fur den Ausgleich.

A6.7 Aul3enbeleuchtung

Durch die nachtliche StraRenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensrdume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwacht und sterben bzw. werden zur
leichten Beute flir groRere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer Lampe
ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen tberwiegend
Licht im Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wabhr. Liegt die abge-
strahlte Wellenlange einer Lampe Uber diesem Spektralbereich verliert sie ihre
Lockwirkung und wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als be-
sonders geeignet haben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs erwie-
sen. Inshesondere der Einsatz von gelben oder warm-wei3en LED-Lampen zeigte
im Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

A6.8 Zeitliche Beschréankung fur Rodungsarbeiten

Die Festsetzung, die Rodungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit der Vogelarten und

der Aktivitatszeit von Fledermausarten durchzufiihren, wird getroffen um Konflikte

durch Stérung, Tétung oder Verletzung geschtzter, baumbewohnender Tierarten
zu vermeiden. Die Artenschutz-Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahme ,Zeitli-
che Beschrankung fir Rodungsarbeiten wurde zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen festgesetzt und bertcksichtigen die gesetzlichen Regelungen.

A6.9 Schutz gegen Vogelschlag

Die Festsetzung dient dem Vogelschutz.
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A7

A8

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Die Festsetzung von Gehrechten soll die Zuganglichkeit und Durchwegung des
Areals sicherstellen, ohne offentliche Verkehrsflachen hierfiir vorzusehen. Das ein-
getragene Gehrecht dient der Allgemeinheit. Das Gehrecht (GR) sichert die Ver-
bindung fur den Ful3- und Radverkehr zwischen der Stralde ,Im Entenbad® und
dem zuklnftigen S-Bahn-Halt und somit auch den Anschluss des Klinikums an die
OPNV-Haltestellen sowie die Durchlassigkeit des Plangebietes von West nach Ost
und die Ankniipfung an den parallel zur verlegten L 138 West angelegten Radweg.
Um lagemaRige Verschiebungen des Gehrechts zu ermdglichen, wird eine Aus-
nahmeregelung getroffen, die dann Anwendung findet, wenn das Gehrecht gleich-
zeitig an anderer Stelle entsprechend abgesichert wird und dadurch die angestreb-
ten Verbindungen ermdéglicht werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu tref-
fende bauliche und sonstige technische Vorkehrun-
gen

Auf die schalltechnische Untersuchung ,Stadt Lérrach, Bebauungsplan ,Zentralkli-
nikum ,Schalltechnische Untersuchung, Projekthummer 2345,3, 08. August 2019 /
13. Februar 2020, Ingenieurbdiro fir Technischen Umweltschutz, Dr.-Ing. Frank
Drdscher, Tubingen® und Kapitel 6.2 der Bebauungsplanbegriindung wird verwie-
sen.

Auf das Plangebiet wirken gewerbliche Schallimmissionen insbesondere durch die
westlich des Plangebiets bestehenden Gewerbebetriebe. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sind auch die Schallimmissionen zu ermitteln, die durch den
Betrieb der Kliniken und der im Plangebiet weiter vorgesehenen Nutzungen zu er-
warten sind. Zudem sind Schalleinwirkungen durch den Schienenverkehr auf den
sudlich des Plangebiets verlaufenden Bahnlinien sowie die Schalleinwirkungen
durch den StraRenverkehr vorhanden.

Um gesunde Verhaltnisse im Plangebiet gewéhrleisten zu kénnen, sind passive
Schallschutzmafinahmen zwingend erforderlich und daher planungsrechtlich fest-
gesetzt.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbtiros Dr. Droscher
vom 08. August 2019 / 13. Februar 2020 hat sich mit Moglichkeiten eines aktiven
Schallschutzes des Plangebietes sowohl gegentber dem angrenzenden Gewebe-
gebiet Entenbad als auch gegeniber den angrenzenden Verkehrswegen befasst.
Aktive MalRnahmen in Form von Larmschutzwanden und —wallen missten auf-
grund der erforderlichen Gebaudehtdhe des Zentralklinikums eine Hohe aufweisen,
die nicht umsetzbar, jedenfalls stadtebaulich inakzeptabel und wirtschaftlich
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A8.1

unzumutbar ist. Daher wurde von der Festsetzung von Larmschutzwanden und —
waéllen abgesehen. Auf die Festlegung von Immissionsrichtwerten fur Aufenthalts-
bereiche im Freien und AuRenwohnbereiche hat der Gesetzgeber verzichtet.

In weiten Teilen des Plangebietes sind auch ohne vorgelagerte abschirmende Be-
bauung Gesamtlarmpegel von unter 60 dB(A) zu erwarten. Damit kbnnen Aufent-
haltsbereiche mit Gesamtlarmpegeln von unter 60 dB(A) geschaffen werden, was
aus Sicht des Plangebers innerhalb der Zumutbarkeitsgrenze liegt. Es kdnnen
auch Aufenthaltsbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitéat mit Gesamtlarmpegeln von
bis 45 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert der DIN 18005-1 geschaffen
werden. Hierzu wurde ein entsprechender Hinweis C8.1 aufgenommen.

Im Plangebiet ist nur im Sondergebiet ,Haus des Gesundheitswesens® Wohnnut-
zung zulassig und dort nur fur Mitarbeiter, Patienten und Angehorige des Klini-
kums. Die Wohnungen sollen eine Wohnflache von maximal 50 gm haben. Die
Schaffung von AulRenwohnbereichen ist fir das zugelassene klinikaffine Wohnen
aus Sicht des Plangebers nicht erforderlich. Schon deshalb bestand keine Veran-
lassung, Aul3enwohnbereiche auszuschlieRen, da Gesundheitsgefahrdungen
durch Schalleinwirkungen auf den Aul3enwohnbereich nicht zu besorgen sind.

Schutz vor gewerblichen Schalleinwirkungen

Durch die Festsetzung A8.1 (ergénzt durch die Festsetzung A8.2, dazu sogleich)
wird der Larmkonflikt mit dem Gewerbegebiet auf der Ebene des Bebauungsplans
geldst: Ohne schutzbedirftige Raume mit 6ffenbaren Fenstern gibt es keinen
neuen fir Betriebe im benachbarten Gewerbegebiet zu beachtenden Immissions-
ort. Einschrankungen mussen Betriebe weder im derzeitigen Betrieb noch bei Er-
weiterungen oder Neuansiedlungen hinnehmen. Damit wird der Larmkonflikt
grundsatzlich nach dem Prioritatsgrundsatz gel6st, nach der die hinzutretende
schutzbediirftige Nutzung selbst fiir einen ausreichenden Larmschutz sorgen
muss. Dem Plangeber ist bewusst, dass — gerade fur Patientenzimmer — erhebli-
che Einschrankungen damit verbunden sind, wenn die Fenster nicht getffnet wer-
den kdnnen. Diese Einschrankung ist aber, bedingt durch die aus anderen gewich-
tigen Griunden erfolgte Standortwahl in einem dicht besiedelten Raum, hinzuneh-
men. Flankiert wird die Festsetzung durch die Festsetzung A8.3, nach der im Plan-
gebiet in allen schutzbedirftigen Raumen Liftungsanlagen zu installieren sind.

Der Ausschluss von schutzbedirftigen RAumen mit 6ffenbaren Fenstern gilt grund-
satzlich fur das gesamte Plangebiet, da die Richtwerte ohne eine Bebauung im ge-
samten Plangebiet Gberschritten werden. Eine Konkretisierung der Festsetzung
(etwa durch Beschrankung auf Teilbereiche oder die Festsetzung konkreter Malf3-
nahmen) ist im vorliegenden Angebotsbebauungsplan nicht mdglich, da nicht si-
chergestellt ist, welches Gebaude zuerst gebaut wird und inwieweit die Geb&aude
die zulassigen Baugrenzen ausnutzen. Von Festsetzungen eines bedingten Bau-
rechts in Abh&angigkeit von der Errichtung einer larmabschirmenden Bebauung ent-
lang dem Gewerbegebiet hat der Plangeber abgesehen, da das Zentralklinikum
von einem Vorhabentrager errichtet wird und daher im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens die larmabschirmende Wirkung von Geb&udeteilen sachgerech-
ter beurteilt werden kann. Allein im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans waren konkretere Festsetzungen mdaglich gewesen. Aus Grinden der
Flexibilitat, insbesondere fir spatere Erweiterungen, hat der Plangeber aber von
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dieser Mdglichkeit keinen Gebrauch gemacht, sondern sich fur einen Angebotsbe-
bauungsplan entschieden.

Um unverhaltnismafige Einschrankungen zu vermeiden und im Genehmigungs-
verfahren sachgerechte Losungen erreichen zu kénnen, enthalt die Festsetzung
A8.1 eine Ausnahme fur den Fall, dass im Genehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass die TA Larm in Bezug auf zu bertcksichtigende gewerbliche Nutzungen
eingehalten wird. Um eine kunftige Entwicklung des Gewerbegebiets nicht einzu-
schranken, sind im Rahmen des Ermessens konkrete Planungsabsichten fir Er-
weiterungen sowie prognostisch Emissionen von Neuansiedlungen auf bislang un-
bebauten Flachen angemessen zu bertcksichtigen. Auf diese Weise konnen im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens auf der Grundlage der dann feststehenden
Gebaudekubatur des Vorhabens im Plangebiet sachgerechte Lésungen erreicht
werden, ohne die kiinftigen Nutzungen im Gewerbegebiet unverhaltnismafig ein-
zuschrénken.

Der Bebauungsplan weist verschiedene Sondergebietsflachen mit unterschiedli-
cher Zweckbestimmung aus. Auch innerhalb dieser Sondergebietsflache sind un-
terschiedliche Nutzungen mit unterschiedlicher Schutzbedurftigkeit zuléssig. Aus
diesem Grund ist nach Auffassung des Plangebers bei Anwendung von Nr. A 8.1
der textlichen Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Schalleinwirkungen
davon auszugehen, dass in Bezug auf die gewerblichen Schallimmissionen die be-
sonders schutzbediirftigen Patientenzimmer bzw. Bettenraume anhand der Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fur Krankenh&auser von 45 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts zu bewerten sind. Fir die weniger schutzbedurftigen Gbrigen Nutzungen
mit schutzbedurftigen Raumen gemal DIN 4109-1 sind nach Ansicht des Plange-
bers die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts in Anwendung der Ziff. 6.6 TA Larm angemessen. Eine sol-
che nach der jeweiligen Nutzung der Raume unterscheidende Bewertung ist je-
denfalls in Sondergebieten sachgerecht und zulassig.

Bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung von Gerauscheinwirkungen aus
Versorgungseinrichtungen und dem Parkhaus innerhalb des Klinikgebietes selbst
ist zu beachten, dass mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die bauliche und (infra-)strukturelle Entwicklung eines einheitlichen
Komplexes, des ,Campus Zentralklinikum® geschaffen werden und somit die ver-
schiedenen Teile des Klinikums sowohl in rAumlicher als auch in betriebstechni-
scher und funktionaler Hinsicht eine Einheit bilden. Die emittierenden Anlagen ha-
ben dienenden Charakter, so soll z.B. die Energiezentrale im Bereich Versor-
gungszentrale ebenso wie die innere ErschlieRung des Klinikgebiets und das Park-
haus alle Einrichtungen des Klinikums versorgen und der Wirtschaftshof am Zent-
ralklinikum auch dem Warenumschlag des geplanten Zentrums fir seelische Ge-
sundheit dienen.

Deshalb ist nach Auffassung des Plangebers innerhalb des Klinikgel&ndes der
Schutz vor schadlichen Larmimmissionen gegentber Einrichtungen, die der inne-
ren Erschlieung und Versorgung des Klinikgebietes selbst dienen, im Rahmen
einer Sonderfallprifung nach der TA Larm bei Anwendung der Ausnahmeregelung
nach Festsetzung A8.1 anders zu bewaltigen als gegenuber Emittenten anderer
gewerblicher Anlagen. Der erforderliche Schutz der Innenrdume ist demnach auf
der Grundlage der DIN 4109 durch baulichen Schallschutz gegeniiber Umge-
bungslarm zu erbringen. Im Rahmen der Sonderfallpriifung ist nach Auffassung
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des Plangebers nicht nur zu berticksichtigen, dass es sich um anlageninternen
Larm handelt, sondern auch, dass es aus medizinischer Sicht geboten ist, Patien-
tenzimmer, soweit moéglich, wenn sie sich nicht im Einwirkungsbereich anderer ge-
werblicher Anlagen aufRerhalb des Klinikgeléandes befinden, mit 6ffenbaren Fens-
tern auszustatten, um insbesondere nicht mobilen Patienten die — begrenzte —
Madglichkeit des AuRenkontaktes einzuraumen. Dadurch wird der Schutz der Pati-
enten nicht unzumutbar geschmaélert, da im Falle eines Stérungsempfindens die
jederzeitige Moglichkeit besteht, die Fenster zu schlieRen, und jedenfalls dann ein
ausreichender Innenraumschutz gewéabhrleistet ist. Im Rahmen der Sonderfallpru-
fung kénnen nach Auffassung des Plangebers auch héhere Richtwerte zugrunde
gelegt werden als gegenuber Larmquellen aus Anlagen, die dem zuzulassenden
Vorhaben dienen und/oder eine funktionale Einheit bilden.

An der Festsetzung A8.1 mit ihren strengeren Anforderungen héalt der Plangeber
aber fest, selbst wenn danach in weiteren Bereichen nicht éffenbare Fenster vor-
gesehen werden mussen. Ausnahmen bleiben dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.

A8.2 Passiver Schallschutz gegen Aul3enlarm gemal3 DIN 4109

Durch die Festsetzung A8.2 zum passiven Schallschutz wird sichergestellt, dass
ein ausreichender Innenlarmschutz nicht nur zum Schutz vor Verkehrslarm sicher-
gestellt wird. Dabei ist die Gesamtlarmbelastung einschlie3lich Gewerbelarm der
Dimensionierung des passiven Schallschutzes zugrunde zu legen. Zwar ist fir den
Larmkonflikt zwischen schutzbediirftigen Nutzungen und Gewerbelarm grundsatz-
lich die TA Larm anzuwenden. Die Anforderungen der TA Larm werden im vorlie-
genden Fall dadurch erfillt und damit der Konflikt gelést, dass keine 6ffenbaren
Fenster installiert werden durfen. Fir einen ausreichenden Innenraumschutz be-
darf es aber auch bei nicht 6ffenbaren Fenstern weiterer passiver Schallschutz-
mafinahmen auch zum Schutz vor gewerblichen Schallquellen, die durch die Fest-
setzung A8.2 sichergestellt werden. Der Plangeber hat auf die Festsetzung von
Larmpegelbereichen verzichtet, da diese sachgerechter auf Genehmigungsebene
ermittelt werden kénnen: Ohne Berlcksichtigung der Gebaude wére die Aussage-
kraft festgesetzter Larmpegelbereiche fir die zulassigen Vorhaben gering. Es
missten daher jedenfalls Ausnahmen fur Abweichungen von den festgesetzten
Larmpegelbereichen festgesetzt werden. Dies wirde aber dazu fiihren, dass eine
Beurteilung fur fast alle Vorhaben und deren Fassaden im Rahmen der Ausnahme
erfolgte. Dann ist es aber sachgerecht, die zugrunde zu legenden Larmpegelberei-
che in allen Fallen im Genehmigungsverfahren zu ermitteln. Dies ist auch leistbar,
da im Plangebiet nur wenige Vorhaben entstehen werden.

Es wird ausdricklich festgesetzt, dass bei der Bemessung des passiven Schall-
schutzes auch plan- und anlageninterne Larmquellen zu bertcksichtigen sind. In
diesem Zusammenhang ist auch der Immissionsbeitrag von schallemittierenden
Anlagen auf dem Klinikgelande in die Ermittlungen der Aul3enlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 einzubeziehen. Der gebotene Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen aus anlageninternen Larmquellen wie Versor-
gungseinrichtungen und Parkhaus ist somit sichergestellt. Hierdurch wird aus Sicht
des Plangebers ein ausreichender Larmschutz innerhalb der gesamthaft zu be-
trachtenden Anlage ,Campus Zentralklinikum® sichergestellt. Sollte ein Larmkon-
flikt auftreten, der nach der TA Larm zu beurteilen ware, so wird er zudem dadurch
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gelost, dass dann offenbare Fenster nur zulassig sind, wenn die Anforderungen
der TA Larm erfullt werden.

A8.3 Luftungseinrichtungen fir schutzbedirftige Raume
Auf die Begriindung zu Ziff. A8.1 wird verwiesen.

Die Festsetzung A8.3 dient als flankierende MafRnahme zu den unter Ziff. A.81 ge-
troffenen passiven Schallschutzmafl3nahmen. Kénnen nach Ziff. A8.1 ausnahms-
weise schutzbedirftige RAume mit 6ffenbaren Fenstern errichtet werden, so kann
die Notwendigkeit von Luftungseinrichtungen entfallen. Daher wird in Satz 2 aus
Griunden der Verhéltnismagigkeit eine Ausnahme fur andere als Betten-, Schlaf-
und Ubernachtungsraume festgesetzt. Im Rahmen der Erteilung der Ausnahme ist
insbesondere zu berticksichtigen, ob nicht-gewerbliche Larmimmissionen LUf-
tungseinrichtungen erfordern. Bei Betten-, Schlaf- und Ubernachtungsraumen halt
der Plangeber zu deren besonderen Schutz Luftungseinrichtungen stets fur erfor-
derlich.

Um gesunde Verhaltnisse im Plangebiet gewahrleisten zu kénnen, sind passive
Schallschutzmafinahmen zwingend erforderlich und daher planungsrechtlich fest-
gesetzt.

Im Ubrigen ist der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
nach DIN 4109 grundsatzlich erst im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbringen und
richtet sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmi-
gung gultigen Fassung.

A8.4 Einrichtungen im Plangebiet

Die Festsetzung A8.4 dient dazu, Larmemissionen im Plangebiet — neben den
Bestimmungen des Immissionsschutzrechts — vorsorglich auch durch Festsetzung
im Bebauungsplan nach dem Stand der Technik weitestgehend zu reduzieren. Mit
der Ausnahme soll in Bagatellfallen die VerhaltnismaRigkeit gesichert werden. Die
Bestimmungen des Immissionsschutzrechts bleiben unberthrt.

A9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Um eine hohe Freiraumqualitat des Klinikgebiets zu realisieren und um die durch
die Realisierung des Bebauungsplans verursachten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu vermindern, werden die vom Grinordnungsplan vorgeschlage-
nen Begrinungsmalnahmen festgesetzt.

Die Pflanzgebote dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung und
garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem Klima-
schutz und der Gestaltung des Gebietes.
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A9.1 Pflanzgebot 1 (pzl) — Einzelbdume

Die Pflanzfestsetzungen dienen zum einen dem positiven stadtebaulichen Erschei-
nungsbild des Baugebietes und der Gliederung des Strafl3enraums. Sie lockern die
Bebauung auf, binden sie in den Landschaftsraum ein.

Des Weiteren minimieren sie den Eingriff in den Naturhaushalt. Einer Erwarmung
der Flache wird durch Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungsstral3en entge-
gengewirkt. Neben einer Verbesserung des Kleinklimas bewirken diese Baume
eine Reduzierung der Larmimmission und tragen zur Sauerstoffproduktion bei. Sie
bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmdéglichkeiten fir z.B. Vogel und Insektenarten.

A9.2 Pflanzgebot 2 (pz2) — Begrinung von offenen Stellplatzen (nicht
im zeichnerischen Teil dargestellt)

(siehe Begrindung zu pz1)

Die oberirdischen Stellplatze werden durch die Festsetzung begriint, beschattet
und gestalterisch in das Gesamtkonzept eingebunden. Daher wurde diese Festset-
zung getroffen. Die Festsetzung dient zudem der Eingriffsminderung

A9.3 Pflanzgebot 3 (pz3) — Grundstiucksfreiflachen (nicht im zeichneri-
schen Teil dargestellt)

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und 6kologischen
Belangen. Neben einer Minimierung der Bodenversiegelung wird auch das Mikro-
klima durch die Bepflanzung glnstig beeinflusst. Baume dienen weiterhin als Le-
bensraum fiir zahlreiche Tierarten. Die Aufenthaltsqualitat fir den Menschen wird
erhoht.

A10 Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind

A10.1 Hinweis: Driuckendes Grundwasser

Aufgrund der Erkenntnisse die sich durch die Baugrund- und Griindungsgutachten
ergeben haben, ist die Kennzeichnung zur Sicherung der Gebaude getroffen. Die
hohen Grundwasserstande HQ 20/HQ 100 im Plangebiet haben zur Folge, dass
hinsichtlich Schutzes der Gebaude vor Durchfeuchtung bauliche Vorkehrungen zu
treffen sind (auf Kapitel 6.6 und 6.7 sowie auf die Baugrund- und Griindungsgut-
achten, HPC, wird verwiesen).

A10.2 Hinweis: Schwermetallbelastete Wiesentalaue
siehe Begrundung Ziff. A10.3
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A10.3 Hinweis: Radonkonzentration in der Bodenluft

Entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wurde auf die mogliche Schwermetallbelas-
tung und Radonkonzentration in der Bodenluft im gesamten Plangebiet hingewie-

sen.
9 Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
B1.1 AuRere Gestaltung der Gebaude
B1.1.1 Gebaudegestaltung - Dach

Innerhalb des Plangebiets ist auf Grund der groRen Unterschiede bei den geplan-
ten Gebaudehodhen eine Dachaufsicht auf verschiedene benachbarte Gebaude ge-
geben, z. B. Einsehbarkeit des Parkierungsgebaudes von den benachbarten Ge-
bauden Zentralklinikum, Haus des Gesundheitswesens. Aus stadtebaulich gestal-
terischen Griinden ist es daher erwiinscht, dass Gebaude mit Dachern errichtet
werden, so dass das oberste Geschol? z.B. des Parkhauses nicht grof3flachig als
Stellplatzflache in Erscheinung tritt. Auch aufgrund der Einsehbarkeit des Plange-
bietes von den umgebenden Hangen wird die gestalterische Festsetzung getrof-
fen.

B1.1.2 Gebaudegestaltung - Wandhohe

Die Bezugshohe (BZH) wurde im Laufe des Planungsprozesses von 316,5 m (.
NN auf 318,5 m 4. NN angehoben. Dementsprechend soll das Gelande modelliert
werden. Gegenuber den AuBengrenzen des Plangebietes bedeutet die Anhebung
des Gelandes, dass zum Bestandgeldande Hohenunterschiede von bis zu 4 m vor-
handen sein kénnen. Um insbesondere zu den Aul3engrenzen des Plangebiets,
zum Weiher ,die in Erscheinung tretenden Wandansichten entsprechend den bis-
herigen Planungen zu sichern, wird fir diese Bereiche zusatzlich zur maximalen
Gebaudehothe (siehe Begriindung A2.3) eine maximale Wandhohe festgesetzt Die
Wandhohe entspricht der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe. Unter Bertick-
sichtigung nachbarschaftlicher Belange und aus gestalterischen Griinden wird die
Festsetzung der max. Wandhohe getroffen.

Um zu den AulRengrenzen des Plangebiets, zum Gewerbegebiet, die in Erschei-
nung tretenden Wandansichten entsprechend den bisherigen Planungen zu si-
chern, wird eine begriinter Erd-Wall vorgesehen (siehe A6.4).

B1.2 Dachgestaltung

B1.2.1 Dachneigung

Mit der festgesetzten maximalen Dachneigung kénnen flache bis flachgeneigte
Déacher errichtet werden.
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Die topographische und naturraumliche Lage des Plangebietes macht eine gestal-
terische Regelung notwendig. Hier sind aber auch die besonderen Funktionen der
im Plangebiet vorgesehenen Gebaude zu berlcksichtigen.

Die Festsetzung (DN 0° - 6°) bertcksichtigt das Ergebnis des Wettbewerbs (siehe
Begriindung Kapitel 4). Beriicksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre
Faktoren: die AuRenwirkung des Plangebietes, die funktionalen Anforderungen der
Gebaude sowie nachbarliche Belange.

Eine Dachform wird nicht festgesetzt.

B1.2.2 Dachdeckung

Siehe Begriindung Ziff. B1.1 ,Auliere Gestaltung der Gebaude“ und A6.3 ,Dachbe-
grinung / Dachgarten®.

Die Festsetzung von begrunten Dachern ist aus 0kologischen und gestalterischen
Grinden sinnvoll. Neben den 6kologischen Belangen wertet die Festsetzung das
Plangebiet gestalterisch auf.

B1.2.3 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die mdgliche Nutzung der Dachflachen fiir Solarkollektoren und Photovoltaikmo-
dule ist aus 6kologischen Griinden sinnvoll. Solaranlagen und Dachbegriinung
kénnen zusammen errichtet werden. Grundéacher sorgen flr eine niedrigere Umge-
bungstemperatur im Vergleich zum nackten oder bekiesten Dach. Da der Wir-
kungsgrad der meisten Solar-Module von ihrer Betriebstemperatur abhéngig ist,
erzielen Solar-Module in Verbindung mit einer Dachbegriinung einen héheren
Leistungsgrad.

B1.3 Fassadengestaltung / Materialien

Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fihren
und sich in das stadtebauliche Bild einfligen. Die nachbarlichen Belange sowie die
Verkehrssicherheit werden ebenfalls berlcksichtigt.

B2 Werbeanlagen

Die besondere Ortsrandlage soll durch diese Festsetzung berticksichtigt werden
und ein Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Wer-
beanlagen beeintrachtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schitzende Belange
und die Einsehbarkeit des Gebietes bericksichtigt.

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie sehr stadtbildpragend
sind. Daher ist es wichtig diese zu beschranken und Regelungen zu treffen. Insbe-
sondere der Bereich entlang der verlegten LandesstralRe steht aufgrund seiner
Werbewirksamkeit (stark befahrende Straf3e) unter dem Druck, Werbeanlagen dort
zu errichten. Daher ist diese Festsetzung notwendig, um eine angemessene stad-
tebauliche Gestaltung des Plangebietes zu erreichen.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind wegen der
von ihnen ausgehenden Irritation ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fur benach-
barte Wohnbevoélkerung und StraRenverkehrsteilnehmer werden dadurch vermie-
den. Zudem orientieren sich nachtaktive Insekten nach Lichtquellen. Um eine
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Stoérung oder Irritation dieser Tiere auszuschlie3en sollen diese Arten von Licht-
werbung nicht verwendet werden.

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und H6he von Ein-
friedungen

B3.1 Beleuchtungsanlagen

Die Festsetzungen wurden zum Schutz des Bahnbetriebs sowie des Verkehrs ge-
troffen. Die Festsetzungen ermdglichen dabei einen durch Licht- bzw. Blendwir-
kung uneingeschrankten Bahnbetrieb und Verkehrsablauf.

B3.2 Stutzmauern

Die Festsetzung dient der Gestaltung und soll sicherstellen, dass keine abschir-
mende Stutzmauer mit grol3er AuRenwirkung erstellt werden. Die festgesetzten
Ausnahmen sollen eine funktionale ErschlielBung und Andienung ermdglichen. Die
mit den Ausnahmen geregelten zulassigen Stitzmauern entfalten keine Auf3enwir-
kung.

10 Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 8,5 ha gro3en Plangebietes verteilen sich fol-

gendermalien:

Sondergebietsflache: ca. 82.530 gm
davon Uberbaubare Grundstucksflachen (Baufenster) ca. 55.789 gm

davon zulassige Grundflache GRZ 0.6 ca. 49.518 gm

offentliche Verkehrsflache: ca. 2.843gm
davon Vorzone S-Bahn / Zugang Haltestelle: ca. 664 gm

davon Wirtschaftsweg: ca. 574 gm

davon Verkehrsgrinflache: ca. 1.605 gm

11 Bodenordnung / Folgeverfahren

Das Plangebiet hat eine Gré3e von circa 8,5 Hektar. Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Lorrach. Die Stadt Lorrach hat fir den Zwischenerwerb der
Flachen Kauf- und Tauschvertrage abgeschlossen. Fir die Klinikflache wurde ein
Kaufvertrag zwischen der Stadt Lérrach und den Kliniken im Landkreis Lérrach ab-
geschlossen.
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Regelungen zur Veranderung der bestehenden Strallen sowie zu verschiedenen
Kostenfaktoren und deren Verteilung sowie Uber weitergehende Aufgaben zwi-
schen der Stadt Lorrach und den Kliniken sind Gegenstand stadtebaulicher Ver-
trage.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher erfolgt die Anderung des Flachennut-
zungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

12 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die vorliegende Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Standortverlagerung der Klinken geschaffen. Damit wird langfristig eine in-
haltlich und 6konomisch tragfahige arztliche Versorgungsstruktur im Landkreis
Ldrrach gesichert. Die Funktion der Stadt Lérrach als Oberzentrum wird nachhaltig
unterstutzt.

Mit dem Bau des Zentralklinikums am Standort Entenbad steht der bisherige inner-
stadtische Standort in der Spitalstral3e fur eine kompakte und lebendige Innen-
stadtentwicklung zur Verfigung.

Lorrach, den

Monika Neuhofer-Avdi¢

Birgermeisterin

13 Anhang: Umweltbericht

Stadt Lorrach, Bebauungsplan ,Zentralklinikum® Umweltbericht und Griinord-
nungsplan als Anhang Kapitel 13 zur Begriindung, Stand 14.02.2020 6:konzept,
Freiburg
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