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HINWEISE

Teilnehmerliste
... bitte tragen Sie sich in die ausgelegten Listen ein

B Getrinke am Saaleingang
... Sie bedienen sich hitte selbst || ein DANKE- Schweinchen sagt Danke!

WC s finden Sie im Erdgeschoss
... an Rezeption nach links, dann linke Seite

lhre Fragen
... gerne zwischendurch
... gerne auch am Ende der Vortrage

GEVITA

Resideny Lorrach



THEMEN

Veranstaltung der Stadt Lérrach
... wir freuen uns als Initiator und Gastgeber

. Die Arbeit und die Aufgaben der GEVITA Residenz Larrach
.... Einblicke und Ausblick

- Auswirkungen der Vorschriften der LandesheimBavu¥erordnung {2065}
... eine Yorschrift zur Abschaffung von Fflegeplatzen in DZ

Eine neuer Zweig der GEVITA soll entstehen
...und sich harmonisch und positiv ins Quartier integrieren

GEVITA

Resideny Lorrach



Arbeit und Aufgaben der
GEVITA Residenz Lorrach

Beginn unserer Arbeit im Jahr 1993

116 seniorengerechte Wohnungen
... ¥ersorgung in der hauslichen Gemeinschaft

B 54 vollstationdre Pflegeplatze

... stationdre Pflege mit 2 pauschalen Pflegesatzen

. 2004 Grindung ambulante (interne/externe) Dienste
... Grund- und Behandlungspflegeleistungen

16 Tagespflegeplatze

... ca. 45 Gaste, wechselnde Anwesenheiten

. Kooperation mit der Lebenshilfe Larrach
... GEVITA erbringt Behandlungspflegelzistungen

GEVITA

Resideny Lorrach



Arbeit und Aufgaben der
GEVITA Residenz Lorrach

Fortfuhrung unserer Arbeit fur die Menschen.. .,

Niederschwellige Betreuungsangebote
... Betreuung, Ansprache, Begleitung

. Hauswirtschaftliche Hilfen

... in der eigenen Hauslichkeit

B Umfangreiche Beratungsangebote

... fur unseren Kunden, Bewohner und Interessentan
Partner der Stadt Lorrach

... bei der Beratung und Versorgung von Menschen im Quartier

GEVITA

Resideny Lorrach



Arbeit und Aufgaben der
GEVITA Residenz Lorrach

Die Menschen in der GEVITA als Mitarbeitende

... arbeiten in den Bereichan:

Ptlegedienst
... well-und teilstationar | ambulant {innerhalb & aulerhalb)

Klche / Restaurant
... sargen fur tagl. wohlschmeckende Speisen- & Getrankeversorgung

Hauswirtschaft & Reinigung
...damit es immer sauber, ordentlich ist und sich alle Wohl fihlen

Haustechnik
... Kompetenz auf vielen Ebenen.., so funktioniert Alles

GEVITA

Resideny Lorrach



Arbeit und Aufgaben der
GEVITA Residenz Lorrach

Die Menschen in der GEVITA als Mitarbeitende

... arbeiten in den Bereichan:

Verwaltung
... sorgt fur die richtigen Info s an der richtigen Stelle und rechnat ab

- Sozialdienst

... ohneideenreiche, bagabte Menschen ,nichts los™

B Beratung

... bei uns treffen Sie auf viel Kompetenz und engagierte Menschen

Rezeption
... das JAushangeschild® der GEVITA | immer flr Alle ein offenes Chr

Leitungsteam
... Denkfabril, Fihrungsaufgaben, Stevern und Trobleshooter

GEVITA

Resideny Lorrach



Motivation und Bedarf
...sprechen flr den Erweiterungsneubau

Beschutzende Wohngruppe
... mit 22 Bewchner /{ 16 Pflegekrafte /f 13,6 Vollzeitstellan

- Auswirkungen LHeimBauVQ

... GEVITA: Abbaupflicht fur alle Pflegeplatze in DZ{-11* /-5 **)
... Stadtgebiet
Larrach: Abbauverlust i.H.v. 81 von 447 Heimplatzen

B Fflegeplatzbedarfim LK LG
... Prognose des LK:
Zusatzbedarf bis 2025 270 bis 330 Heimplatze
Zusatzbedarf bis 2030 = 650 Heimplatze

* im Bereich der stationdren somatischen Pflege GEﬁTA

(voninsg. 58 PL)

. Residenz Larrach

**im Bereich der beschitzenden Wehngruppe / Demenz R L
(vaninsg. 22 PL)



Verbraucherfreundliche Pflegheime im LK LO.
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GEVITA Neubauvorhaben

GEVITA Visualisierung
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’ GEVITA Neubauvorhaben

GEVITA b Visualisierung
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Stadt Lorrach

Frau M. Neuhofer-Avdic
Frau D. Becker

Herr M. Peters

Burgermeisterin
fsp.stadtplanung

a-sh Architekten

GEYITA

Resideny Lorrach



Stadt Lorrach, OT Tumringen . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® fsp.stadtplanu ng

Stadt Lorrach

- Ortsteil Tumringen -

Anwohnerinformation
zum Bebauungsplan ,Am Stammbachgraben”

am 15.01.2020



Stadt Lorrach, OT Tumringen _ L Loérrach
BPL ,Am Stammbachgraben® Anlass, Ziel & Zweck fsp.stadtplanung

* Neubau eines Pflegeheims mit Schwerpunkt Demenz durch die
Gevita, aufgrund...
— allgemeinen Anstiegs der Zahl der Pflegebedurftigen,
— steigender Heimquoten,

— Anstiegs der Anforderungen in der Pflege hinsichtlich verschiedener
Krankheitsbilder wie Demenz,

— neuer Vorgaben der Landesheimbauverordnung (ab Herbst 2019
Einzelzimmer)

» Stadt mochte das Vorhaben am bereits durch Pflege & Betreuung
gepragten Standort durch das Schaffen der planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen unterstitzen

= Vorhabenplanung ist bereits weit vorangeschritten
(Gestaltungsbeirat) und liegt dem Bebauungsplan zugrunde



Stadt Lorrach, OT Tumringen - _ L Lérrach
BPL ,Am Stammbachgraben* Plangebiet im Luftbild fsp.stadtplanung




. Lorrach

fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen
BPL ,Am Stammbachgraben®



Stadt Lorrach, OT Tumringen - L Lorrach
BPL ,Am StammbachgrabenPlangebiet im bestehenden BPL fsp.stadtplanung

BPL ,Tumringen Sud®, 1980




Stadt Lérrach, OT Tumringen . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben” Verfahren fsp.stadtplanung

= Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat am 17.07.2003 —
Wiederaufnahme des Verfahrens im Jahr 2017 (neuer
stadtebaulicher Vertrag)

= Zweistufiges Regelverfahren mit Umweltbericht

1. Fruhzeitige Beteiligung - § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
(04.08.2003 — 26.09.2003)

2. Offenlage - § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

= Gutachten
» artenschutzrechtliche Priufung / Untersuchung Fledermause
= schalltechnische Untersuchung
= geotechnische Untersuchung



Stadt Lorrach, OT Tumringen _ L Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben* Geltungsbereich fsp.stadtplanung

= Verkleinerung des Geltungsbereichs
— Grole des Plangebiets 2003: 8.500 m?
— Aktuell: 4.738 m?

= Grunde fur Anpassung:

— Bebauungsplanverfahren sollte unabhangig von der Verlagerung des
Hundesportplatzes erfolgen, da diese nach damaligem Stand parallel zum
Zeitpunkt der beabsichtigten Projektumsetzung nicht moglich schien

— Fuld- und Radweg sowie artenschutzrechtlich relevante Baumreihe werden
aus dem BPL herausgenommen - auf Flache kann dann im Falle eines
Radwegeausbaus zugegriffen werden




Stadt Lorrach, OT Tumringen

Vorhabenplanung
BPL ,Am Stammbachgraben®

. Lérrach
- sander.hofrichter architekten -

fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOrhabenp|anung i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben" - Grundriss Ebene -2 - fsp.stadtplanung




Stadt Lorrach, OT Tumringen
BPL ,Am Stammbachgraben®
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Stadt Lorrach, OT Tumringen
BPL ,Am Stammbachgraben®
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOl’habenp|anung L Lérrach
BPL ,Am Stammbachgraben* - Schnitt A-A - fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOl'habenp|anun9 . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® - Schnitt B-B - fsp.stadtplanung

leitung min. 580 m
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Stadt Lorrach, OT Tumringen

Vorhabenplanung

BPL ,Am Stammbachgraben® - Ansicht Sud -
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOrhabenp|anun9 . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben* - Ansicht Ost - fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen Vorhaben plan ung . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben* - Ansicht West - fsp.stadtplanung

COOAAEFE

Y

| =

- R
- . VORPLATZ I
: B EO ] m E: |5
4 2 — -
. ',

s I:T_J L

-
Ffs

-
|

- » » L . ]
BEWOHNER- s> e
GARTEN . g

fl 1

L E
R
= S

LK

=

p NS, | e

‘\..r

a'sh



Stadt Lorrach, OT Tumringen VOl'habenp|anun9 . Lorrach

BPL ,Am Stammbachgraben® - Visualisierungen - fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOrhabenp|anun9 . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben" - Visualisierungen - fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen VOFhabenp|anun9 . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® - Visualisierungen - fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen L Lérrach
BPL ,Am Stammbachgraben® Entwurf BPL fsp.stadtplanung

» Vorhabenplanung ist Grundlage fur
BPL-Entwurf

» Festsetzungen basieren auf der
vorgelegten Architektenplanung, darunter:
— Baufenster
— Gebaudehodhen
— Zahl der Vollgeschosse
— Dachform

= Vorhabenplanung und BPL-Entwurf
berucksichtigen folgende
Rahmenbedingungen:
— Landschaftsschutzgebiet ,Tullinger Berg®

— Gewasserrandstreifen im Bereich
Stammbachgraben

— 110kv-Leitung (Abstand min. 3,0 m nach oben)




1 Lérrach

fsp.stadtplanung

Entwurf BPL

Stadt Lorrach, OT Tumringen
BPL ,Am Stammbachgraben®




Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® -Art & MaR - fsn.stadtpianung
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Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® -Art & MaR - fsn.stadtpianung

» Gebaudehohen bezieht sich auf die Untergeschossfulibodenhdhe
(287,7 m . NN)

= Gebaude wird ab Friedrich-Hecker-Strale maximal dreigeschossig in
Erscheinung treten (Hohe: ca. 10,5 m)

A A
2. Obergeschoss (2. 0G)

~10,5 1. Obergeschoss (1.06) ~13,8

Friedrich-Hecker-
StraBe w Erdgeschoss (EG)

UntergeschassiuBbodenhdhe
(0K Rahfiu@boden)

Untergeschoss (UG) \ 4




Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben®™ _ (jherbaubare Fldchen & Bauweise - fsp.stadtplanung

= abweichende Bauweise (a) — offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

= Uberschreitung der Obergrenzen der BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete
(GRZ 0,4/ GFZ 1,2) - stadtebauliche Grunde

= weitere Uberschreitung der GRZ bis 0,7 fur Nebenanlagen, Zufahrten etc.
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Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben” _ gte/in/4tze, Tiefgaragen, Nebenanlagen - fsp.stadtplanung

= Tiefgaragen (aulRer Zufahrten), Garagen & Carports: nur im Baufenster zulassig
= Stellplatze: im Baufenster und in der hierflr vorgesehenen Zone (ST)
= Nebenanlagen: ab einem Volumen von mehr als 25 m? nur im Baufenster




Entwurf BPL

- Larmschutz -

Stadt Lorrach, OT Tumringen
BPL ,Am Stammbachgraben®

= Verkehrslarm:

— Uberschreitungen der Grenzwerte bei Nacht in den oberen
Etagen

— Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen im BPL
(Schalldammung der AulRenbauteile, Beluftung von
Schlafraumen)

= Freizeit- & Gewerbelarm:

— Immissionsrichtwerte der TA Larm werden fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten

— fur Pflegeheime gilt eine hohere Schutzwurdigkeit

— Festsetzungen im BPL — es darf kein Immissionsort
entstehen (keine o6ffenbaren Fenster, 2. Gebaudefassade)

= Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft:

— keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu
erwarten, da entstehende Verkehrsbelastung gering bleibt

— durch die Planung wird es nicht zu einer wesentlichen
Erhohung der Verkehrslarmbelastung in der Umgebung
kommen

L Lorrach
fsp.stadtplanung

Ubersicht Larmquellen (Quelle: Fichtner Water & Transportation 2019)



Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben” - Griinordnung - fsp.stadtplanung
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= Grunordnerische Festsetzung ergeben
sich aus den Vorgaben zum
Artenschutz sowie aus der
Freiraumplanung
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= weitere Festsetzungen:
— wasserdurchlassige Bodenbelage

— Beleuchtung (vogelfreundlich,
insektenfreundlich)

— Dachbegrunung / Dacheindeckung
— gartnerische Gestaltung
— Bepflanzung der Baugrundsttcke
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Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL i Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® - Griinordnung - fsnstadtpianung

= Eingriffe sind groRer als der mogliche Ausgleich im Plangebiet

—> Ausgleich an externer Stelle erforderlich (Flache F2 und F3)
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Stadt Lérrach, OT Tumringen Entwurf BPL . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® - Ortliche Bauvorschriften - fsp.stadtplanung

Dachgestaltung:
— Flachdacher, 0 — 5°, auf min. 50% der Gesamtdachflache zu begrinen
— Anlagen fur solare Energiegewinnung sind zulassig

» Grundstlcksgestaltung:
— Begrinung und gartnerische Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
— Abschirmung von Nebenflachen (Mulltonnenplatze, Lagerplatze etc.) gegenuber
offentlichen Raumen
» Einfriedungen:
— Einfriedungen sind nur in Form von Bepflanzungen zulassig, Hohe: max. 1,5 m

— Einfriedung muss Abstand von 0,5 m zu offentlichen Verkehrsflachen haben, um
Verkehrssicherheit zu gewahren

— Blech, Kunststoff, Glasbaustein und Beton sind unzulassig

= Umgang mit Niederschlagswasser
— Einleitung in den Stammbachgraben
— Alternativ ist auch eine Ruckhaltung zulassig

= zur Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen



Stadt Loérrach, OT Tumringen Entwurf BPL L Lérrach

BPL ,Am Stammbachgraben* fsp.stadtplanung
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Stadt Lorrach, OT Tumringen . Lorrach
BPL ,Am Stammbachgraben® fsp.stadtplanung

Vielen Dank fur Ihr Interesse!



